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 :طرح چکیده 1

 ینگپارک معضل دسترس، در هایپارکینگ نسبت به خودروها تعداد افزایشی روند و شهرها جمعیت روزافزون رشد با

 نرفت هدر به منجر که معضلی. است شده تبدیل شهروندان برای آزاردهنده و جدی مشکل یک به بزرگ شهرهای در

 اماکن و سینما و هاخیابان تجاری، هایمکان اطراف در طولانی هایصف ایجاد و هوا آلودگی ترافیک، ایجاد زمان،

 هایتکنولوژی از عموماً که است شده ارائه مربوطه مشکلات کاهش برای مختلفی راهکارهای تاکنون. است شده دیگر

 هاپاسخ رینجدیدت و روزترینبه از یکی اشیا اینترنت فناوری بر مبتنی هوشمند پارکینگ راهکار. اندگرفته وام جدید

 امکان و داده کاهش را پارکینگ فضای کمبود از ناشی مشکلات زیادی حد تا که است شهری معضل این به

 تمدیری هایسیستم .کندمی فراهم شهروندان برای را موردنظر محل به دردسر بدون و موقع به مراجعه و ریزیبرنامه

 خودروها امنیت ضریب افزایش پارکینگ، در موجود خودروهای تعداد از دقیق اطلاع راستای در پارکینگ هوشمند

 بصورت هاهزینه دریافت و ایمنی میزان افزایش و درگیر پرسنل میزان کاهش توقف، و خروج و ورود تردد، لحظه در

 منابع نرژی،ا مصرف جوییصرفه و وریبهره بر مبتنی هوشمند پارکینگ سیستم. اندیافته توسعه دستی یا و خودکار

 .باشدمی هارائ قابل افزاریسخت بستر یک و افزارینرم بستر یک روی به همزمان که باشدمی انسانی، نیروی و مختلف

نفر جمعیت دارد. با این جمعیت قم در  ۵٬۱۰۵٬۵۱۱شهر قم تعداد  مرکز آمار ایران ۵۹۳۱رشماری سال طبق س

پارکینگ مسقف و حاشیه ای دارای  ۵۱این شهر با دارا بودن . گیردقرار می ایران پرجمعیت شهر هفتمینی رتبه

 پارکینگ ها استفاده می شود.درصد ظرفیت  0۰ظرفیت پارک خودرو می باشد که به طور میانگین روزانه از  ۱۳9۳

منظور  به ی شهر قمینگ هاکباتوجه به بالابودن جمعیت ساکنین شهر قم و توریستی بودن آن هوشمند سازی پار

روری امری ضمسافران و زائران آن  ،مدیریت ترافیک و تسهیل دسترسی به مکان پارک خودرو برای بومیان این شهر

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%B1%DA%A9%D8%B2_%D8%A2%D9%85%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%B1%DA%A9%D8%B2_%D8%A2%D9%85%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
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، برنامه زمان بندی اجرایی، شرایط شرکت در صات فنی، برآورد درآمد و هزینهدر ادامه به موقعیت طرح، مشخاست. 

 فراخوان، نحوه ی امتیاز دهی به سرمایه گذاران شرکت کننده در فراخوان و ... پرداخته می شود.

 

 :IoTمزایای هوشمندسازی پارکینگ های شهر قم مبتنی بر استفاده از روش  

 خصوص در زمان های پرتردد به علت کاهش زمان شهر علی ال ترافیک موجود در سطح کمک به کاهش

به علت امکان رصد ظرفیت های خالی پارکینگ و رزرو مورد نیاز به منظور پیداکردن جای پارک مناسب 

 محل پارک خودرو قبل از ورود به پارکینگ

 همچنین تنوع تعرفه ای پویا در زمان پیک درخواست های متقاضیان و سازی طرح های تعرفهامکان پیاده

 با توجه به کیفیت محل پارک خودرو

  استفاده از زیرساخت مخابراتی امکانLPWANهای هوشمندسازیایجاد شده در سایر پروژه 

 های پیمانکار پارکینگ در مقایسه با راهکارهای هوشمندسازی مبتنی بر نرم تگی به شرکتعدم وابس

 افزار

 به عنوان مثال به علت استفاده از قفل پارکینگ و همچنین  -حرانامکان مدیریت پارکینگ ها در شرایط ب

وجود سنسور موقعیت یاب در صورت وجود بحران در پارکینگ و یا در سطح شهر امکان انسداد ظرفیت 

  گردد.افراد خاص یا اهداف خاص میسر می پارکینگ های خالی برای

 افزایش سطح رضایت شهروندان 
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 و پارکینگ های هدف طرحکلی موقعیت  3

 استان قم/ شهرستان قم محل

 شهرداری قم کارفرما

 سازمان حمل و نقل و ترافیک شهرداری قم دستگاه نظارت

 پروژه اجرای محل

 ظرفیت نام پارکینگ ردیف

 ۵۳۹۰ طبقاتی زائر* ۵

 ۵۹۰۰ ضلع شرقی حرم مطهر* ۱

 ۱۱۰ بهار* ۹

 ۱۱۰ علیخانی* 4

 ۱۱۰ بستر رودخانه* ۱

 ۵۱۰ امام صادق )ع( 0

 ۱۰ عمار یاسر 9

 ۹۱ نکویی ۱

 ۱۱۰ جمهوری* ۳

 0۵ جانبازان ۵۰

 ۵۱۰ فدک  ۵۵

 90۹ شهید کاظمی* ۵۱
* باتوجه به نیل به هدف مدیریت ترافیک و معقول بودن  اجرای پروژه هوشمند سازی پارکینگ هایی با حداقل ظرفیت 

 خودرو انتخاب شده اند. 344
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 طرح تعریف 3

 

روش های متنوعی به منظور هوشمند سازی پارکینگ ها و ورود و خروج خودروها وجود دارد که با توجه به معماری 

 به سه دسته تقسیم می شوند: ،هاآنفنی 

 های پلاک خوان: از طریق امواج رادیویی و دوربین سیستم های مبتنی بر شناسایی 

 هایمحیط به نقلیه وسایل تردد مدیریت طورکلیبه و خودروها خروج و ورود هوشمندسازی در این روش برای 

 ودشمی استفاده خوان پلاک هایدوربین یا( RFID) رادیویی امواج طریق از شناسایی بر مبتنی هایسیستم از بسته

 محدود رنددا محل یک به مستمر مرور و عبور که افرادی به آن کاربرد اما ،است مناسب تردد مدیریت برای که

 یک در خودروها کردن پارک هزینه و زمان محاسبه برای. ای مختلفبرای مکانه و شهروندان همه نه و شدمی

 خروج هنگام در و شده ثبت ورود زمان ورود هنگام در که استفاده می شود RFID یا NFC هایکارت از محوطه

 نیازهای به پاسخگویی برای کافی پذیریانعطاف عدم راهکارها این ضعف نقطه. گرددمی اعلام راننده به نهایی هزینه

 هنوز سازمان یک کارمندان تردد مدیریت برای که هرچند است، اجرا قابل سناریوهای محدودیت و شهری متعدد

 .گرددمی محسوب قبولی قابل حلراه
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 استفاده از تلفن هوشمند و راهکارهای نرم افزاری:  

 هاحلراه این. صورت می گیرد افزارینرم هایحلراههوشمند و  هایتلفن از استفاده این روش مدیریت پارکینگ با در

 تربیش و دارد دلالت موردنظر مکان به مراجعه برای رزرو امکان و دسترس در هایپارکینگ ظرفیت مشاهده بر عمدتا

 . شودمی مربوط ایاجاره و مسقف هایپارکینگ در

 اجرایی ضمانت نظر از مراجعه و رزرو برای روش این ها،پروژه این در افزاریسخت لایه وجود عدم دلیل به البته

 ینگپارک صاحبین همکاری عدم صورت در و است پوشش تحت هایپارکینگ و مجری شرکت قرارداد به وابسته کاملاً

 .باشد داشته مشکلاتی است ممکن

 : در سند جاری پیشنهاد شدهراهکار  -سیستم های مبتنی بر راهکار اینترنت اشیاء 

 در اهمب اینترنت بستر در که است پارکینگ هایداده مدیریت پلتفرم و افزارسخت افزار،نرم از ترکیبیراهکار  این 

 هداد آوریجمع وظیفه هستند هوشمند مکانیکی قفل یا سنسور نوع از افزارهاییسخت که ها Node. هستند ارتباط

. کنندمی ارسال سرور به را پارکینگ فضاهای از کدام هر بودن اشغال یا پر وضعیت و دارند را پارکینگ هر محل از

 ظر،موردن محل به مراجعه و رزرو امکان پارکینگ، فضای تریننزدیک مشاهدهامکان  هوشمند پارکینگ اپلیکیشن

 از برخط اطلاعات مشاهده امکان پارکبان اپلیکیشن و کندمی فراهم کاربر برای را بازخوردها ثبت و هزینه پرداخت

 سازمانی باز رو مسقف، هایپارکینگ برای راهکار این. سازدمی میسر را هاآن مدیریت و ها Node و هاپارکینگ فضای

 کره ،اسلواکی اسپانیا، هلند، نظیر کشورهایی در و است اجرا قابل خیابان ایحاشیه هایپارکینگ همچنین و شهری و

 در مشابه معماری با هوشمند پارکینگ هایپروژه هستند، هوشمند شهر هایپروژه کردن اجرایی حال در که جنوبی

 اجزاء سخت افزاری و نرم افزاری این راهکار شامل تجهیزات زیر است. .است اجرا حال
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 سیمسنسورهای بی 

سیم، توسط یک سنسور بیشود. این سنسورها در قسمت فوقانی، کناری یا روی زمین محل پارک خودروها نصب می

کند. همچنین این سنسور توانایی دریافت اطلاعات وضعیت جای پارک ) وجود یا عدم وجود خودرو ( را ارسال می

کنترلی از مرکز کنترل و مدیریت پارکینگ هوشمند به منظور اعمال برخی از تغییرات با تغییر رنگ سنسور ) رزرو 

 ( را دارد.پارکینگ و یا جایگاه پارک معلولین 
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 هوشمند قفل پارکینگ 

شود با این تفاوت که با مسدود نمودن مسیر اجازه استفاده همانند سنسور در محل پارکینگ نصب می گقفل پارکین

با قرار گیری در محل پارکینگ و امکان  هوشمند،دهد. قفل پارکینگ غیر مجاز از فضای پارکینگ به دیگران را نمی

بستر اینترنت، ضعف سنسورها برای ایجاد مانع و جلوگیری از استفاده سایر خودروها برای پارکینگ رزرو کنترل در 

 نماید.شده را بر طرف می
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 Gateway 

 Wi-Fi ،Lora تواندهای مبتنی بر فناوری اینترنت اشیا به یک بستر ارتباطی نیاز دارند. این بستر ارتباطی میپروژه

 های حوزه اینترنت اشیا باشد. یا سایر پروتکل

 

 

 های پارکینگ هوشمندپلتفرم مدیریت داده 

های پارکینگ، صحت سنجی اطلاعات و ارسال های سنسورها و قفلآوری دادهپلتفرم پارکینگ هوشمند وظیفه جمع

دهد های کاربردی دیگر پاسخ میمههای اپلیکیشن و برناهشدارهای به موقع را بر عهده دارد و همچنین به درخواست

 کند.را پشتیبانی می APIهای مختلف از طریق وب سرویس و و قابلیت فراخوانی داده



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم
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  کاربراپلیکیشن 

طورکلی یشن به. این اپلیکاست یک اپلیکیشن یا برنامه سمت وب برای ارتباط با کاربر لیکیشن پارکینگ هوشمند،اپ

پارکینگ، رزرو روز و ساعت مورد نظر، باز کردن قفل هنگام مراجعه و پرداخت قابلیت جستجو برای یافتن محل 

گیرد. امکانات دیگری نظیر سوابق تراکنش، پروفایل کاربری، ثبت نظرات و بازخوردها، هزینه پارکینگ را در بر می

 راهنمای کابری و پشتیبانی نیز در اپلیکیشن تعبیه شده است.
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 یفن الزاماتمعماری طرح و  0

نود(  ۱۱0۹در این بخش به معماری فنی طرح پرداخته خواهد شد. با توجه به ماهیت کار و بالا بودن تعداد نودها )

استفاده از راهکارهای مخابراتی سلولار به دلیل بالا بودن هزینه ی تامین سیم کارت، هزینه ی بهره برداری و 

به دلیل پایین بودن  WAN Loraو به همین علت راهکار  نبودهرفه مقرون به صصرف بالای توان باتری همچنین م

 مورد توجه قرار گرفت. Gateway چهار،توان مصرفی، امکان پوشش تعداد نود بالا با استفاده از 

 

 LoRaمبتنی بر استفاده از راهکار پروتکل مخابراتی  طرحمعماری 
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  :IoTپارکینگ هوشمند مبتنی بر استفاده از بستر  تجهیزات میدانیفنی  الزامات 

 سنسورهای مکان یاب 0.1.1

 

 مشخصات فنی سنسورهای مکان یاب

 ویژگی های اصلی

 سال 5: عمر باتری .1

دارای الگوریتم مطمین و قوی برای تشخیص اشغال فضای  .3

 ینگپارک

 از طریق رادار و مغناطیس سنجاصول کار:  .3

 پارامترهای کارایی

 ثانیه 35تغییر وضعیت پارکینگ )خالی یا پربودن( در زمان اعلام  .4

ی )خال خودرو موفقیت در تست میدانی اعلام تغییر وضعیت پارک .5

نود و چند مدل ماشین مختلف و کسب  1444حضور یا پربودن( با

 درصد 06امتیاز 

 روخود ایونت اول پارک 5کالیبراسیون خود آموز در طول  .6

 LoRaWANپروتکل ارتباطی  .0 مخابراتی پروتکل

 شرایط کاری

 درجه سانتیگراد 65تا مثبت  34دمای کاری:  منفی  .8

 درصد 05تا  4رنج رطوبت:  .0

مقاوم در برابر فشارهای مکانیکی: برف، وسایل های نقلیه سنگین  .14

 تن، پاکسازی با فشار بالا )آب و ...( 5.5تا 

 سایر مشخصات
 منبع تغذیه: باتری لیتیومی .11

 IP67درجه حفاظت:  .13
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0.1.3 Gateway LoRaWAN 
 

 Gateway   LoRaWANفنی مشخصات

 ویژگی های اصلی

 کانال ارتباطی همزمان 8دارای حداکثر  .1

 Backhaul (Eth,3G,4G)اتصال  .3

 کیلومتر  14دارای برد حداکثر  .3

 LoRaWANپروتکل  Cو  Aمطابقت با کلاس  .0

 IP67درجه حفاظت  .5

 GPSمجهز به پورت سریال و  .6

 مخابراتی پروتکل

 4Gیا  3Gارتباط سلولار از نوع  .0

از کلاس  V1.0.2و  V1.0کانال و پروتکل  8با  LoRaWANارتباط  .8

A  و کلاسC 

 IEEEاستاندارد با  )به صورت اختیاری( Wi-Fiارتباط  .0

802.11b/g/n/ac 
 14/144/1444و نرخ دیتای  RJ45با پورت  Ethernetارتباط  .14

 full/half duplexمگابیت/ثانیه و ارتباط 

 RS232  / RS485ارتباط سریال با پورت  .11

 مشخصات سخت افزار
13. CPU:800MHZ 
13. Memory: 512 MB 
10. Flash: 4GB 

 سایر مشخصات

 درجه سانتیگراد 04تا مثبت  04دمای کاری: منفی  .15

 Ethernet :1.5 KV RMSایزولاسیون پورت  .16

 درصد 05تا  4رنج رطوبت:  .10
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 هوشمندپارکینگ قفل  0.1.3

 

 Smart parking Lock فنی مشخصات

 ویژگی های اصلی

 LoRaWAN پروتکل C و A کلاس با مطابقت .1

 امکان شارژ برق .3

 مجهز به باتری با طول عمر ده ساله .3

 IP67درجه حفاظت  .0

 متر 54<فاصله ی مورد نظر برای کنترل ازراه دور توسط کاربر .5

 
قابلیت فرمان پذیری از راه دور و توسط نرم افزار مدیریت  .6

 پارکینگ هوشمند

تکنولوژ های مخابراتی قابل 

 پشتیبانی
0 .Bluetooth ،NFC ،Lora 

 درجه سانتیگراد 04تا مثبت  34دمای کاری: منفی  .0 سایر مشخصات
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 نرم افزار مدیریت پارکینگ هوشمند 

رو متناسب با زمان رسیدن به مقصد و یا دبندی درخواست متقاضیان استفاده از محل پارک خواولویت قابلیت  -

 میزان استفاده از محل پارک خودرو 

قابلیت ارائه ی متقاضیان در زمان پیک درخواست های  می بایست هوشمند پارکینگ نرم افزار مدیریت توجه:

داشته باشد. به عنوان مثال در صورتی را پارک خودرو نموده اند که زودتر اقدام به رزرو محل  متقاضیانیبه  خدمات

که دوکابر به صورت همزمان اقدام به رزرو محل پارک یک خودرو نمودند نرم افزار مدیریت هوشمند پارکینگ می 

یی اضاتقاقدام به ثبت  به محل پارکینگ )با لحاظ داده های ترافیکی( بایست با محاسبه ی زمان رسیدن هر خودرو

 را )بالاتر بودن زمان استفاده از محل پارک خودرو( افزایش بهره وری مالیمی توان با زمان کمتر نماید. همچنین 

در این شرایط کاربر می بایست مدت زمان احتمالی استفاده از  در اولویت بالاتری نسبت به کمتربودن زمان نمود.

متقاضی  ی کهدر صورتصد مبلغ پارک خودرو را پرداخت نماید. در Xخودرو را در هنگام ثبت درخواست وارد نماید و 

منصرف شود با ارسال درخواست انصراف می تواند تمام مبلغ پرداختی یا بخشی از آن را دریافت از پارک خودرو 

حاسبه منماید. شایان ذکر است مابه التفاوت پیش پرداخت رزرو محل پارک با زمان واقعی پارک باید توسط نرم افزار 

 و از متقاضی دریافت و یا به متقاضی پرداخت شود.

X: .این مبلغ باید توسط کارفرمای محترم طرح به تصویب برسد 
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  قابلیت قرائت دیتاهای ارسال شده توسطGateway  مبتنی بر پروتکلLoRa 

 .مبتنی بر وب باشد 

  قابلیت نمایش نودها )مکان پارک خودرو( بر روی بسترGIS 

  سنجی داده های دریافتیصحت 

 پاسخ گویی به درخواست متقاضی در کمترین زمان ممکن 

 ارتباط از راه دور با قفل هوشمند و ارسال فرامین باز یا بسته شدن قفل 

 تعریف سطح دسترسی برای کاربران 

 رجیسترکردن و نگهداری اطلاعات متقاضیان درخواست پارک خودرو 

  محاسبه یBilling   درخواست پارک خودرومتقاضیان 

 تعریف و تغییر تعرفه ی پارک خودرو قابلیت 

 تدوین شده توسط سازمان محترم فاوای شهرداری قم امنیتی مطابقت با الزامات و سیاست های 

 قابلیت ارائه یا دریافت خدمات وب سرویس به سایر نرم افزارها 

 قابلیت اتصال به درگاه های بانکی عضو شبکه ی شتاب 

  قرائت و ثبت ایونت های مرتبط با سنسورها و سایر تجیهزات میدانیقابلیت 

   ثبتLog های استفاده از نرم افزار 

 مشاهده ی وضعیت سلامت تجهیزات 

 .... ارائه ی انواع گزارشات مرتبط با پارک خودروها، صورتحساب ها و 
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  ارائه ی پنل ارتباط با مشتری 

 کاربری آسان 

   و....... 

 پارکینگ هوشمنداپلیکیشن مدیریت  

 

  قابلیت نصب در سیستم عامل های اندروید وioS 

  با هدف باز نمودن آنارتباط با قفل هوشمند 

 )ثبت اطلاعات متقاضی )ثبت نام متقاضی 

  قابلیت ورود اطلاعات خودروی متقاضی به هنگام ثبت درخواست رزرو خودرو شامل پلاک خودرو، مشخصات

 پارک و ...فردی، مدت زمان استفاده از محل 

 و بر روی بستر به صورت جدول، نمودار ها های خالی پارکینگایش ظرفیتنمGIS 

 اتصال به درگاه های بانکی عضو شبکه ی شتاب 

  ارائه یQR کد به منظور باز کردن قفل هوشمند 

 قابلیت اتصال به قم کارت 

 ن به متقاضیو و نمایش آربه ی زمان رسیدن به محل پارک خودقابلیت محاس 

 قابلیت ارتباط با پشتیبان 

 قابلیت اعلام رضایت و عدم رضایت از خدمات ارائه شده و طرح شکایت 

  رزرو خودرو برای شخص ثالث متقاضیقابلیت ارائه ی خدمات 

 ذخیره ی اطلاعات تمامی درخواست ها 
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 قابلیت ارائه در دو زبان انگلیسی و فارسی 

 ارک خودرودریافت پیامک اطلاعات رزرو خودرو و ترک محل پ 

 دریافت پیامک تراکنش های مالی 

 دریافت اطلاعات پارک خودرو از طریق ایمیل 

 نمایش گردش حساب 

 امکان ایجاد گروه پارکینگ های منتخب 

 پیاده سازی تمامی سیاست های احراز هویت و امنیت 

 ...... و 

 

در صورتی که کارفرما و یا مشاور کارفرما درخواست دیگری در خصوص الزامات نرم افزار مذکور داشته  :1توجه 

 باشند سرمایه گذار متعهد به اجرای آنها می باشد.

های امنیتی و عملکردی از آزمایشگاه های معتبر می ی انجام تستی گواهی نامهسرمایه گذار ملزم به ارائه :3توجه 

 باشد.
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 برنامه زمان بندی اجرای طرح 5
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 برآورد هزینه و درآمد طرح 6

 

 .در نظر گرفته شده استفرضیات ذیل ظور برآورد هزینه و درآمد طرح، به من

 انتهای و پایان بهره برداری  ۵4۰۰شروع اجرای پروژه سال سال و به شرح:  ۵۰ی اجرای پروژه طول دوره

 است.منظور شده۵4۰۳سال 

  منظور شده است.  ۵4۰۰برای سال ایجاد زیرساخت محاسبات هزینه 

  پس از گذشت مدت زمان فاز اجرا( منظور شده است. ۵4۰۵محاسبات درآمد برای سال( 

  هایی با ظرفیت حداقل  خودرو و پارکینگ ۱۰۰با ظرفیت حداقل  ییپارکینگ هامحاسبات در دو حالت برای

 اند.در طرح لحاظ شدهخودرو  9۰۰

 حاسبات برای شرایط پیش از شیوع بیماری واگیردار کرونا و شرایط پس از آن صورت گرفته است.م 

  از نوع  سرمایه گذار قراردادپیشنهادی مدل مالیBOT .می باشد 

 تنزیل نرخ MARR :۱۱% و شرایط شیوع بیماری واگیردار کرونا در شرایط عادی 

  :۱۰نرخ تورم سالیانه% 

 ۱۱: سرمایه گذار مالیات بر درآمد% 

 ها سایر پارکینگساعت و در  ۱4برابر با  ، ضلع شرقی حرم مطهر و بهارهای زائرپارکینگ کاری در  اتساع

 ساعت منظور شد. )طبق اطلاعات ارائه شده از طریق کارشناس سازمان ترافیک( ۳برابر با 
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  های روباز در دو ساعت برای پارکینگ وخودرپارک هر ی ساعتی تعرفهسازمان محترم ترافیک مطابق با اظهار

هردر  ریال ۵۰،۰۰۰و برای پارکینگ های مسقف برابر با  ریال ۵۰،۰۰۰برابر با  ساعت بعد از آن ۵.۱اول و 

تعرفه های مذکور و جذب مشارکت سرمایه گذار بودن اجرای طرح ها توجیه پذیربه منظور می باشد.  ساعت

  .محاسبه گردیده استذیل مطابق با نرخ رشد مندرج در جدول 

 ظرفیت نام پارکینگ

 ظرفیت

 روزانه

 پرشدن

 پارکینگ

 ساعات

 کاری

 پارکینگ

 یتعرفه

 پارک ساعتی

 در ورخود

 1399 سال

 ی تعرفه

 پارک ساعتی

 در ورخود

 1400 سال

 درصد 15 با
 افزایش

 به نسبت

 1399 سال

 رشد میزان

 سال در تعرفه

 به نسبت 1401

 1400 سال

 ی تعرفه

 پارک ساعتی

 در ورخود

 1401 سال

 ساعتی ی تعرفه

 سال در روخود پارک

1402- 1409 

 13،844 %20 11,500 10,000 24 %60 1930 زائر طبقاتی

 افزایش درصد 15

 قبل سال به نسبت

 حرم شرقی ضلع

 مطهر
1300 60% 24 10,000 11,500 20% 13،844 

 8,327 %15 7,240 6,296 24 %60 850 بهار

 8,327 %15 7,240 6,296 9 %60 280 علیخانی

 8,327 %15 7,240 6,296 9 %60 220 رودخانه بستر

 8,327 %15 7,240 6,296 9 %60 220 جمهوری

 8,327 %15 7,240 6,296 9 %60 763 کاظمی شهید

  5563 مجموع

 

  پروژه از فرمول زیر محاسبه شده است: سالانهدرآمد 

درصد( * تعرفه  64ظرفیت پارکینگ )تعداد نودها در هر پارکینگ( * ظرفیت پرشدن پارکینگ )

 روز 365ی ساعتی * ساعات پارک خودرو*



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
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 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 

  :لحاظ  ۵۹۳۳ی سند در خردادماه سال به هنگام تدوین اولین نسخه تومان ۵4،4۰۰برابر با نرخ تسعیر ارز

برآورد نیز هزار تومان  ۱۹نرخ ارز ی محاسبات با است در پیوست الف سند جاری کلیه شایان ذکر ت.شده اس

ی نهایی )نسخه هزارتومان در نسخه 36نرخ ارز با شرایط شیوع بیماری واگیردارکرونا  شده است.

  جاری( بازنگری گردید.

  در سال  ۹۰،9۱۱،۱0۱ درصد افزایش  ۱۰در سال جاری که با احتساب  ۱۱،0۱4،۱۳۰حداقل حقوق: برابر با

 منظور شده است. ۵4۰۰

  درصد  9۰سربار حقوق کارکنان که شامل عیدی، پاداش، بیمه، سنوات، اضافه کاری و ... می شود برابر با

 لحاظ شده است.فوق الذکر، حقوق 

  گذشته، منظور شده است.درصد نسبت به سال  ۱۰میزان افزایش حقوق در هر سال 

 یبا رشد ها به پیمانکارانی پارکینگدرآمد فعلی سازمان محترم ترافیک از اجارهبر مبنای آمد شهرداری در 

 است.ذکر شده جریانات نقدیی شهرداری در جداول میزان درآمد سالانهدر نظر گرفته شده است.  سالانه

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
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 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 تومان 10044و با نرخ دلار  عادیدر شرایط طرح برآورد هزینه و درآمد  

 

از جدول مندرج  ورخود ۱۱0۹با ظرفیت کل  و روخود ۱۰۰با ظرفیت حداقل  هاییپارکینگنکته: محاسبات برای 

 گزارش صورت گرفته است. پنجمی در صفحه

 حداقل ظرفیت با پارکینگهایی برای و تومان 10،044 ارز نرخ با و عادی شرایط در خلاصه عملکرد پروژه -1جدول شماره 

 خودرو 344

 ریال(میلیون مبالغ ) آیتم

 363،134 1044سال  -هزینه فاز ساخت 1

 305،831 1041سال  -بهره برداری در سال اول درآمد 3

 10،000 1041سال  -بهره برداری  مالیات در سال اول 3

 133،633 1044سال  -شهرداری در سال اول  درآمد 0

 103،086 1041سال  -درسال دوم درآمد شهرداری  5

 MARR 35%-حداقل نرخ بازگشت سرمایه قابل قبول سرمایه گذار 6

 NPV 134،803 -خالص ارزش فعلی کل سرمایه گذاری در طی ده سال  0

 35.16% (IRR) نرخ بازده داخلی کل سرمایه گذاری 8

 35.16% (IRRE) نرخ بازده داخلی آورده سرمایه گذار 0

 سال 5 با فاز ساخت ی بازگشت آورده ی سرمایه گذاردوره  14

11 
 ی سرمایه گذار به صورت داینامیک با فاز ساخت ی بازگشت آوردهدوره

(DPBP) 
 سال 6

 

  باتوجه به بالاتر بودن نرخIRR  نسبت به نرخMARR.اجرای پروژه توجیه پذیراست ، 
 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

35 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

  اصلی لیست قیمت تجهیزات -3جدول شماره 

 ریال(میلیون مبالغ ) مبالغ )دلار( تعداد آیتم

 - 134 5563 سنسورهای مکان یاب 1

 - 04 5563 قفل هوشمند 3

3 *Lora WAN Gateway 0 3044 - 

 0،008 - - تجهیزات اتاق سرور 0

 15،444 - - لایسنس نرم افزار و اپلیکیشن کاربر 5

6 
 Videoتجهیزات اتاق مانیتورینگ ) شامل کامپیوتر، 

Wall ،پرینتر و اسکنر، اسپیلیت، دوربین مداربسته ،

 میز و ....(
- - 3،148 

0 
دوربین مدار  13تجهیزات مورد نیاز برای پارکینگ ها )

بسته تحت شبکه، کامپیوتر، تبلت و میز وصندلی برای 

 اپراتور مستقر در پارکینگ(

- - 3،544 

 

 باشد.می ۱برابر با  gatewayخودرو اجرا شود تعداد  9۰۰یت حداقل فهایی با ظردر حالتی که طرح برای پارکینگ* 

 

  مشاغل و نفراتجزئیات  -3جدول شماره 

 فاز بهره برداری فاز ساخت مشاغل

 1 1 مدیر پروژه 1

 0 6 مهندس ناظر 3

3 
کارشناس مخابرات، 

 ITکارشناس 
6 0 

 3 3 کنترل پروژه 0

 3 3 اموراداری و مالی 5

6 
راننده، انباردار و خدمات، 

 نگهبان برای هفت پارکینگ
33 18 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  
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 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 
 ظرفیت با پارکینگهایی برای و تومان 10044 ارز نرخ با و عادی شرایط درپروژه صورت سود و زیان  -0جدول شماره 

 1041سال  -، در سال اول بهره برداریخودرو 344 حداقل

 ریال(میلیون مبالغ ) شرح تفصیلی آیتم آیتم

 305،831 درآمد درآمد 1

 هزینه 3

 38،111 حقوق و دستمزد

 54 آب، برق ، گاز و تلفن

 0،580 تعمیر نگهداری تجهیزات

 1،083 تعمیر نگهداری وسایل نقلیه

 350 تعمیر نگهداری ملزومات اداری

 545 بیمه دارایی های ثابت

 31،400 استهلاک ماشین آلات و تجهیزات

 1،083 %34استهلاک  نرخ -نقلیهاستهلاک وسائل 

 608 %35استهلاک  نرخ -استهلاک اثاثیه و ملزومات اداری

 600 استهلاک نصب و راه اندازی تجهیزات

 3،306 استهلاک هزینه های پیش بینی نشده

 3،650 استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری

 0،403 هزینه ی قطعات یدکی و نگهداری و تعمیرات

 103،086 درآمد متعلق به شهرداری

 10،000 مالیات

 50،001 میزان سود خالص

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  
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 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 

 حداقل ظرفیت با هاییپارکینگ برای و تومان 10044 ارز نرخ با و عادی شرایط درصورت سود و زیان  -5جدول شماره 

 برداری، از سال دوم تا سال نهم بهرهخودرو 344

 ریال(میلیون مبلغ ) آیتم سال بهره برداری ریال(میلیون مبلغ ) آیتم سال بهره برداری

-سال دوم بهره برداری

 1043سال 

 304،105 درآمد
سال ششم بهره 

 1046سال  -برداری

 505،443 درآمد

 306،363 هزینه 350،361 هزینه

 108،604 سود 84،030 سود

-م بهره برداریسوسال 

 1043سال 

 301،330 درآمد
 -هفتم بهره برداری سال

 1040سال 

 680،353 درآمد

 005،445 هزینه 385،800 هزینه

 330،308 سود 145،300 سود

م بهره چهارسال 

 1040سال  -برداری

 000،040 درآمد
 سال هشتم بهره برداری

 1048سال 

 086،801 درآمد

 544،680 هزینه 318،530 هزینه

 386،340 سود 131،383 سود

 -بهره برداری پنجمسال 

 1045سال 

 510،303 درآمد
 سال نهم بهره برداری

 1040سال 

 040،030 درآمد

 560،546 هزینه 355،341 هزینه

 304،018 سود 163،403 سود

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  
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 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 ظرفیت با پارکینگهایی برای و تومان 10044 ارز نرخ با و عادی شرایط دری پروژه ساله 14جریان نقدی  -6جدول شماره 

 خودرو 344 حداقل

 پنج

 سال

 اول

 ریال(میلیون ) مجموع 1040 سال 1043 سال 1043 سال 1041 سال 1044 سال آیتم

 درآمد

 سرمایه

 گذار

4 305،831 304،105 301،330 000،040 1،000،100 

 006،335 65،083 56،040 08،008 03،530 363،134 هزینه
 بر مالیات

 درآمد
4 10،000 36،008 35،136 03،000 135،805 

 درآمد

 شهرداری
133،633 103،086 153،005 163،045 108،038 001،050 

 پنج

 سال

 دوم

 ریال(میلیون ) مجموع 1040 سال 1048 سال 1040 سال 1046 سال 1045 سال آیتم

 درآمد

 سرمایه

 گذار

510،303 505،443 680،353 086،801 040،030 3،088،063 

 508،643 108،840 135،036 146،000 04،060 00،111 هزینه
 بر مالیات

 درآمد
50،431 66،313 00،000 05،041 113،003 048،860 

 درآمد

 شهرداری
100،008 313،443 331،483 351،884 300،554 1،160،413 

 

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
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 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 هزار تومان 36با نرخ دلار  در شرایط شیوع بیماری واگیردار کرونا طرح درآمد و هزینه برآورد 
 

درصد در  0۰به درخواست سازمان محترم ترافیک و اعلام آن سازمان مبنی بر کاهش اشغال ظرفیت پارکینگ ها از 

شرایط مذکور و طرح در برآورد درآمد  (۵۹۳۳درصد در زمان جاری )سال  ۵۰زمان پیش از شیوع بیماری کرونا به 

 .صورت گرفت براساس فرضیات ذیل

می باشد بنابراین با فرض  ۵4۰۰تر ذکر شد، باتوجه به اینکه زمان آغاز پروژه برابر با سال همانطور که پیش -۵

در بدترین گردد شرایط تا سال مذکور، پیش بینی میو عادی شدن  ۵4۰۵بهره برداری از طرح در سال 

 ۵4۰۵درصد در سال  ۹۰به میزان  ۵۹۳۳درصد در سال  ۵۰ها از میزان پارکینگاشغال ظرفیت حالت 

 زمان پیش از شیوع کرونا باز گردد. درصد در 0۰به میزان  ۵4۰۱افزایش یافته و در سال 

ی ماهیانه دریافتی از ت وقوع شرایط مذکور، میزان اجارهمطابق با اعلام سازمان محترم ترافیک به عل -۱

رایط پیش از وقوع بیماری کرونا به نسبت یک پنجم در مقایسه به ش ۵۹۳۳ها در سال کاران پارکینگپیمان

جارهت افاسازمان محترم ترافیک میزان دری، فرض شده است تا عادی شدن شرایط کروناکاهش یافته است. 

 .دهدنسبت یک دوم کاهش  را به ۵4۰۵و  ۵4۰۰ی پارکینگ ها در سال های 

 است.در نظر گرفته شده تومان 36،444نرخ ارز در این بخش  -۹

هایی با خودرو و همچنین پارکینگ ۱۰۰هایی با ظرفیت حداقل بخش برای پارکینگمحاسبات در این  -4

 خودرو لحاظ شده است. 9۰۰ظرفیت حداقل 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم
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 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

هایی با ظرفیت تومان و برای پارکینگ 36،444و با نرخ ارز  در شرایط شیوع کرونا خلاصه عملکرد پروژه -0جدول شماره 

 خودرو 344حداقل 

 ریال(میلیون مبالغ ) آیتم

 045،133 1044سال  -هزینه فاز ساخت 1

 100،011 1041سال  -بهره برداری در سال اول درآمد 3

 4 1041سال  -بهره برداری  مالیات در سال اول 3

 55،684 1044سال  -در سال اول  شهرداری درآمد 0

 55،684 1041سال  -شهرداری درسال دوم  درآمد 5

 MARR 35%-قابل قبول سرمایه گذارحداقل نرخ بازگشت سرمایه  6

 NPV 68،558 -خالص ارزش فعلی کل سرمایه گذاری در طی ده سال  0

 30.00% (IRR) نرخ بازده داخلی کل سرمایه گذاری 8

 30.00% (IRRE) نرخ بازده داخلی آورده سرمایه گذار 0

 سال 5 ساخت فاز با گذاری سرمایهدوره ی بازگشت آورده 14

11 
 ی سرمایه گذار به صورت داینامیک با فاز ساخت بازگشت آورده دوره ی

(DPBP) 
 سال 8

 

  باتوجه به بالاتر بودن نرخIRR  نسبت به نرخMARR.اجرای پروژه توجیه پذیراست ، 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  
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 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

هایی با ظرفیت تومان و برای پارکینگ 36،444و با نرخ ارز  در شرایط شیوع کروناصورت سود و زیان  -8جدول شماره 

 1041سال  -در سال اول بهره برداریخودرو  344حداقل 

 ریال(میلیون مبالغ ) شرح تفصیلی آیتم آیتم

 100،011 درآمد درآمد 1

 هزینه 3

 38،111 حقوق و دستمزد

 54 آب، برق ، گاز و تلفن

 13،000 تعمیر نگهداری تجهیزات

 1،083 تعمیر نگهداری وسایل نقلیه

 350 تعمیر نگهداری ملزومات اداری

 831 بیمه دارایی های ثابت

 35،538 استهلاک ماشین آلات و تجهیزات

 1،083 استهلاک وسائل نقلیه

 608 استهلاک اثاثیه و ملزومات اداری

 603 استهلاک نصب و راه اندازی تجهیزات

 3،603 استهلاک هزینه های پیش بینی نشده

 3،650 استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری

 6،600 ی قطعات یدکی و نگهداری و تعمیراتهزینه

 55،684 درآمد متعلق به شهرداری

 4 مالیات

 منفی (0،646) خالص میزان سود

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

33 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

هایی با ظرفیت پارکینگتومان و برای  36،444و با نرخ ارز  صورت سود و زیان در شرایط شیوع کرونا -0جدول شماره 

 1041سال  -خودرو در سال اول بهره برداری 344حداقل 

 ریال(میلیون مبلغ ) آیتم سال بهره برداری ریال(میلیون مبلغ ) آیتم سال بهره برداری

-سال دوم بهره برداری

 1043سال 

 305،831 درآمد
 -سال ششم بهره برداری

 1046سال 

 510،303 درآمد

 333،864 هزینه 333،356 هزینه

 100،533 سود 03،566 سود

-م بهره برداریسوسال 

 1043سال 

 304،105 درآمد
 -سال هفتم بهره برداری

 1040سال 

 505،443 درآمد

 350،050 هزینه 301،038 هزینه

 335،508 سود 08،060 سود

 -م بهره برداریچهارسال 

 1040سال 

 301،330 درآمد
 سال هشتم بهره برداری

 1048سال 

 680،353 درآمد

 043،531 هزینه 365،633 هزینه

 384،031 سود 135،503 سود

 -بهره برداری پنجمسال 

 1045سال 

 000،040 درآمد
سال  سال نهم بهره برداری

1040 

 086،801 درآمد

 050،546 هزینه 303،600 هزینه

 333،385 سود 150،358 سود

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

33 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

هایی با تومان و برای پارکینگ 36،444و با نرخ ارز  در شرایط شیوع کرونای پروژه ساله 14جریان نقدی  -14جدول شماره 

 خودرو در سال اول بهره برداری 344ظرفیت حداقل 

 پنج

 سال

 اول

 ریال(میلیون ) مجموع 1040 سال 1043 سال 1043 سال 1041 سال 1044 سال آیتم

 درآمد

 سرمایه

 گذار

4 100،011 305،831 304،105 301،330 1،105،154 

 655،003 06،413 65،080 50،635 54،603 045،133 هزینه

 بر مالیات

 درآمد
4 4 30،533 33،833 01،860 00،348 

 درآمد

 شهرداری
55،684 55،684 03،036 06،050 141،503 043،603 

 پنج

 سال

 دوم

 ریال(میلیون ) مجموع 1040 سال 1048 سال 1040 سال 1046 سال 1045 سال آیتم

 درآمد

 سرمایه

 گذار

000،040 510،303 505،443 680،353 086،801 3،433،006 

 616،030 165،531 104،580 110،844 143،008 88،403 هزینه

 بر مالیات

 درآمد
53،010 60،800 08،516 03،500 114،005 044،100 

 درآمد

 شهرداری
146،601 113،445 110،645 135،838 130،606 506،065 

 

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

30 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

هایی با تومان و برای پارکینگ 36،444در شرایط شیوع کرونا و با نرخ ارز  خلاصه عملکرد پروژه -11جدول شماره 

 خودرو 044ظرفیت حداقل 

 مبالغ )میلیون ریال( آیتم

 363،108 1044سال  -هزینه فاز ساخت 1

 103،443 1041سال  -بهره برداری در سال اول درآمد 3

 4 1041سال  -بهره برداری  مالیات در سال اول 3

 55،684 1044سال  -شهرداری در سال اول  درآمد 0

 55،684 1041سال  -درآمد شهرداری درسال دوم  5

 MARR 35%-حداقل نرخ بازگشت سرمایه قابل قبول سرمایه گذار 6

 NPV 05،636 -خالص ارزش فعلی کل سرمایه گذاری در طی ده سال  0

 34.04% (IRR) نرخ بازده داخلی کل سرمایه گذاری 8

 34.04% (IRRE) نرخ بازده داخلی آورده سرمایه گذار 0

 سال 5 ساخت فاز با گذاردوره ی بازگشت آورده ی سرمایه 14

11 
 ی سرمایه گذار به صورت داینامیک با فاز ساخت دوره ی بازگشت آورده

(DPBP) 
 سال 8

 

  باتوجه به بالاتر بودن نرخIRR  نسبت به نرخMARR.اجرای پروژه توجیه پذیراست ، 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

35 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

هایی با ظرفیت تومان و برای پارکینگ 36،444و با نرخ ارز  صورت سود و زیان در شرایط شیوع کرونا -13جدول شماره 

 1041سال  -خودرو در سال اول بهره برداری 044حداقل 

 مبالغ )میلیون ریال( شرح تفصیلی آیتم آیتم

 103،443 درآمد درآمد 1

 هزینه 3

 38،111 حقوق و دستمزد

 54 آب، برق ، گاز و تلفن

 11،306 تعمیر نگهداری تجهیزات

 1،083 تعمیر نگهداری وسایل نقلیه

 350 اداریتعمیر نگهداری ملزومات 

 030 بیمه دارایی های ثابت

 31،304 استهلاک ماشین آلات و تجهیزات

 1،083 استهلاک وسائل نقلیه

 608 استهلاک اثاثیه و ملزومات اداری

 613 استهلاک نصب و راه اندازی تجهیزات

 3،363 استهلاک هزینه های پیش بینی نشده

 3،650 بهره برداریاستهلاک هزینه های قبل از 

 5،803 ی قطعات یدکی و نگهداری و تعمیراتهزینه

 55،684 درآمد متعلق به شهرداری

 4 مالیات

 منفی (3،330) میزان سود خالص

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

36 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

هایی با ظرفیت تومان و برای پارکینگ 36،444و با نرخ ارز  صورت سود و زیان در شرایط شیوع کرونا -13جدول شماره 

 1041سال  -خودرو در سال اول بهره برداری 044حداقل 

 ریال(میلیون مبلغ ) آیتم سال بهره برداری ریال(میلیون مبلغ ) آیتم سال بهره برداری

-سال دوم بهره برداری

 1043سال 

 380،445 درآمد
 -سال ششم بهره برداری

 1046سال 

 006،036 درآمد

 311،006 هزینه 313،843 هزینه

 185،300 سود 04،343 سود

-م بهره برداریسوسال 

 1043سال 

 336،645 درآمد
 -سال هفتم بهره برداری

 1040سال 

 501،335 درآمد

 306،000 هزینه 333،603 هزینه

 330،358 سود 03،013 سود

 -م بهره برداریچهارسال 

 1040سال 

 305،506 درآمد
 سال هشتم بهره برداری

 1048سال 

 656،034 درآمد

 380،816 هزینه 355،010 هزینه

 360،140 سود 110،600 سود

 -بهره برداری پنجمسال 

 1045سال 

 031،035 درآمد
سال  سال نهم بهره برداری

1040 

 055،058 درآمد

 030،300 هزینه 383،154 هزینه

 316،140 سود 100،086 سود

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

30 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

هایی با تومان و برای پارکینگ 36،444و با نرخ ارز  در شرایط شیوع کرونای پروژه ساله 14جریان نقدی  -10جدول شماره 

 خودرو در سال اول بهره برداری 044ظرفیت حداقل 

 پنج

 سال

 اول

 )میلیون ریال( مجموع 1040 سال 1043 سال 1043 سال 1041 سال 1044 سال آیتم

 درآمد

 سرمایه

 گذار

4 103،443 380،445 336،645 305،506 1،138،348 

 641،000 03،433 63،334 55،463 08،355 363،108 هزینه

 بر مالیات

 درآمد
4 4 33،041 31،340 30،803 00،500 

 درآمد

 شهرداری
55،684 55،684 03،036 06،050 141،503 043،603 

 پنج

 سال

 دوم

 )میلیون ریال( مجموع 1040 سال 1048 سال 1040 سال 1046 سال 1045 سال آیتم

 درآمد

 سرمایه

 گذار

031،035 006،036 501،335 656،034 055،058 3،013،303 

 506،308 164،564 136،104 115،805 08،048 80،000 هزینه

 بر مالیات

 درآمد
00،030 61،064 00،053 80،435 145،304 384،805 

 درآمد

 شهرداری
146،601 113،445 110،645 135،838 130،606 506،065 

 

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

38 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 خودرو 044برای پارکینگ هایی با ظرفیت حداقل در شرایط عادی و  طرح درآمد و هزینه برآورد 

 

 ظرفیت با پارکینگهایی برای و تومان 10،044 ارز نرخ با و عادی شرایط در پروژه عملکرد خلاصه -15جدول شماره 

 خودرو 044 حداقل

 ریال(میلیون مبالغ ) آیتم

 335،443 1044سال  -هزینه فاز ساخت 1

 380،445 1041سال  -بهره برداری در سال اول درآمد 3

 10،830 1041سال  -بهره برداری  مالیات در سال اول 3

 133،633 1044سال  -شهرداری در سال اول  درآمد 0

 103،086 1041سال  -درآمد شهرداری درسال دوم  5

 MARR 35%-حداقل نرخ بازگشت سرمایه قابل قبول سرمایه گذار 6

 NPV 103،165 -خالص ارزش فعلی کل سرمایه گذاری در طی ده سال  0

 36.05% (IRR) نرخ بازده داخلی کل سرمایه گذاری 8

 36.05% (IRRE) نرخ بازده داخلی آورده سرمایه گذار 0

 سال 5 ساخت فاز با ی سرمایه گذاردوره ی بازگشت آورده 14

11 
 ساخت فاز با داینامیک صورت به گذار سرمایه یآورده بازگشت یدوره

(DPBP) 
 سال 6

 

  باتوجه به بالاتر بودن نرخIRR  نسبت به نرخMARR.اجرای پروژه توجیه پذیراست ، 
 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

30 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 

 حداقل ظرفیت با هایی پارکینگ برایو  تومان 10،044 ارز نرخ با و عادی شرایط درصورت سود و زیان  -13جدول شماره 

 1041درسال  ،خودرو  044

 ریال(میلیون مبالغ ) شرح تفصیلی آیتم آیتم

 380،445 درآمد درآمد 1

 هزینه 3

 33،580 حقوق و دستمزد

 03 آب، برق ، گاز و تلفن

 6،603 تعمیر نگهداری تجهیزات

 1،383 تعمیر نگهداری وسایل نقلیه

 100 تعمیر نگهداری ملزومات اداری

 001 ثابتبیمه دارایی های 

 18،501 استهلاک ماشین آلات و تجهیزات

 1،383 استهلاک وسائل نقلیه

 003 استهلاک اثاثیه و ملزومات اداری

 640 استهلاک نصب و راه اندازی تجهیزات

 1،058 استهلاک هزینه های پیش بینی نشده

 3،848 استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری

 3،530 قطعات یدکی و نگهداری و تعمیراتهزینه ی 

 103،086 درآمد متعلق به شهرداری

 10،830 مالیات

 50،083 میزان سود خالص

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

04 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 

 حداقل ظرفیت با هاییپارکینگ برای و تومان 10،044 ارز نرخ با و عادی شرایط درصورت سود و زیان  -13جدول شماره 

 برداریبهره، از سال دوم تا نهم خودرو 044

 ریال(میلیون )مبلغ  آیتم سال بهره برداری ریال(میلیون مبلغ ) آیتم سال بهره برداری

-سال دوم بهره برداری

 1043سال 

 336،645 درآمد
سال ششم بهره 

 1046سال  -برداری

 501،335 درآمد

 306،000 هزینه 306،053 هزینه

 100،336 سود 00،853 سود

-برداریم بهره سوسال 

 1043سال 

 305،506 درآمد
 -سال هفتم بهره برداری

 1040سال 

 656،034 درآمد

 033،866 هزینه 301،031 هزینه

 330،450 سود 143،605 سود

م بهره چهارسال 

 1040سال  -برداری

 031،035 درآمد
 سال هشتم بهره برداری

 1048سال 

 055،058 درآمد

 005،363 هزینه 343،033 هزینه

 384،106 سود 130،410 سود

 -بهره برداری پنجمسال 

 1045سال 

 006،036 درآمد
 سال نهم بهره برداری

 1040سال 

 868،006 درآمد

 535،180 هزینه 330،833 هزینه

 333،580 سود 158،803 سود

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

01 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 با هاییپارکینگ برای و تومان 10،044 ارز نرخ با و عادی شرایط دری پروژه ساله 14جریان نقدی  -10ول شماره جد

 خودرو 044 حداقل ظرفیت

 پنج

 سال

 اول

 ریال(میلیون ) مجموع 1040 سال 1043 سال 1043 سال 1041 سال 1044 سال آیتم

 درآمد

 سرمایه

 گذار

4 380،445 336،645 305،506 031،035 1،018،101 

 045،630 55،630 00،818 01،341 35،860 335،443 هزینه

 بر مالیات

 درآمد
4 10،830 36،610 30،558 03،445 130،448 

 درآمد

 شهرداری
133،633 103،086 153،005 163،045 108،038 001،050 

 پنج

 سال

 دوم

 ریال(میلیون ) مجموع 1040 سال 1048 سال 1040 سال 1046 سال 1045 سال آیتم

 درآمد

 سرمایه

 گذار

006،036 501،335 656،034 055،058 868،006 3،300،110 

 063،611 135،084 146،410 80،841 06،380 65،430 هزینه

 بر مالیات

 درآمد
53،060 60،005 08،418 03،300 111،106 044،333 

 درآمد

 شهرداری
100،008 313،443 331،483 351،884 300،554 1،160،413 

 

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

03 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 و الزامات حقوقی خوان جذب سرمایه گذاراشرایط شرکت در فر  0

 مجوزها: 

 مجوز رتبه بندی از شورای عالی انفورماتیک 

 مجوز رتبه بندی از نظام صنفی رایانه ای 

 مجوز سازمان تنظیم مقررات و ارتباطات رادیویی 

 ارائه گواهی مالیات بر ارزش افزوده 

  امور مالیاتی کل کشورارائه ی مفاصا حساب از سازمان تامین اجتماعی و سازمان 

 تعهدات حقوقی 
 

 فوق الذکر می باشد.ا موارد سرمایه گذار متعهد به ارائه نرم افزار وسخت افزار مطابق ب 

  هرگاه به هنگام اجرای پروژه برخی از مشخصات فنی تجهیزات و یا طراحی ارائه شده متناسب با نظر کارفرما

ا مشخصات اعلام شده از طرف مطابق بت تجهیزاسرمایه گذار متعهد به ارائه تغییر یافت، مشاورکارفرما و یا 

 کارفرما خواهد بود. 

 سخت  تجهیزاتدر خصوص  ی انجام تست های امنیتی و عملکردیی گواهی نامهسرمایه گذار ملزم به ارائه

 از آزمایشگاه های معتبر می باشد.ی تامین شده و نرم افزار افزاری

  پایان قرارداد دارا می باشد.کارفرما مالکیت معنوی و فکری موضوع طرح را تا 
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  کارفرما و مشاور کارفرما حق اظهار نظر مستقیم در خصوص پیمانکاران انتخاب شده از طرف سرمایه گذار، به

مظنور اجرای پروژه را دارند و درصورت عدم رضایت کارفرما سرمایه گذار باید شرکت دیگری را برای اجرای 

 طرح معرفی نماید.

  و غیر مستقیم اجرای طرح تمام وکمال به عهده سرمایه گذار می باشد.تامین مالی مستقیم 

 .سرمایه گذار متعهد به بیمه ی تجیهزات مورد استفاده خواهد بود 

 پروژه را پیش ببرد بندی ارائه شده  سرمایه گذار متعهد می باشد طبق مراحل اعلامی و مطابق با جدول زمان

 .به شهرداری اعلام نمایدگزارش مربوطه را و در اتمام هر مرحله 

  شهرداری هیچ گونه تعهدی در خصوص حوادث مترقبه  و غیر مترقبه در زمان اجرای پروژه و پس از آن را

  برای کارکنان شرکت های سرمایه گذار و در فاز اجرا برای مردم ندارد.

  لازم را انجام داده و  مرحله اعلامی از سوی سرمایه گذار، تست هایتمام هر اشهرداری متعهد می باشد در

 .سرمایه گذار را از نتیجه ی آن مطلع نماید

 مزایای جاری و سنواتی و بیمه و ایاب  های متعلقه به آنان اعم حقوق وتامین نیروی انسانی مجرب و هزینه

 .می باشد سرمایه گذار، جهت انجام موضوع قرارداد بر عهده  ...وذهاب و

 ون بد ...به صورت نمایندگی و وکالت و صلح حقوق و  حتی یا کل ءداد را جزقال این قرارحق انت سرمایه گذار

 .را ندارد شهرداری قمموافقت 
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  الزامات  و قرارداد دامنه و داشته کامل اطلاع  حاضر پروژهکه از موضوع و جزئیات  متعهد می باشندطرفین

تعریف شده در آن و همچنین تمامی مخاطرات اجرای پروژه را بررسی و شناسایی کرده و به آن واقف هستند 

ونه گتوانند تأمین کنند و هیچهای اجرای تعهدات خود را در اختیار دارند و یا میو دانش فنی و سایر نیازمندی

 .بتوانند در مورد آن به جهل خود استناد کنندها وجود ندارد که بعداً امر مجهول و مبهمی برای آن

  با زمان های مورد مطابق و  مربوطه شده اعلام حساب به سهم درآمدی تعیین شده به شهرداری قمپرداخت

 درخواست کارفرما 

 مدارک و مستندات مورد نیاز 

  نامه شرکت در فراخوان 

  آخرین تغییرات در روزنامه رسمی، شناسه ملی، اساسنامه، اظهارنامه، روزنامه رسمی، آگهی تاسیس، آگهی

 کد اقتصادی

 گواهی امضای صاحبان امضای مجاز شرکت کننده در فراخوان در یکی از دفاتر ثبت اسناد رسمی 

 گواهی صلاحیت ایمنی از وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی 

 مستندات مربوط به تجربه و سوابق اجرایی 

 ی مشابه قبلی )در حوزه ی تامین تجیهزات پروژه های هوشمند سازی(مستندات مربوط به سوابق کارها 

  مستندات مربوط به حسن سوابق و رضایت نامه کارفرمایان قبلی 

 مستندات مربوط به توان مالی در خصوص سرمایه گذاری 

 مستندات مربوط به توان فنی 
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  مستندات مربوط بهHSE 

 اتیک، سازمان نظام صنفی رایانه ای، سازمان تنظیم مستندات مربوط به مجوز از شورای عالی انفورم

 مقررات و ارتباطات رادیویی و سایر مجوزها و تاییدیه های دستگاه های نظارت کشور

 معتبر بودن کلیه مستندات در زمان ارزیابی کیفی 

 مایه در صورتی که چند سرمایه گذار به صورت مشارکت در جهت سرمایه گذاری اقدام نمایند، امتیازات سر

 گذاران فرعی به نسبت درصد مشارکت مالی، در ارزیابی کیفی سرمایه گذار اصلی لحاظ می شود.

  شرکت های مشارکتی )کنسرسیوم( باید نسبت به ارسال قرارداد مشارکت مدنی تایید شده در دفاتر اسناد رسمی

 فی مابین با قید تاریخ و مدت مشارکت به همراه سایر اسناد اقدام نمایند.
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 ارزیابی و امتیاز دهی   8

 جدول معیارهای ارزیابی کیفی سرمایه گذار و درصد وزنی هریک از معیارها: 1جدول شماره 

 عنوان معیارهای ارزیابی کیفی ردیف
 امتیاز تخصیصی

(144-4 ،)A 

درصد وزنی 

 B، معیار

امتیاز کسب شده 

(A*B/100) 

  ۱۱  تجربه و سوابق اجرایی پروژه ۵

  ۱۰  رضایت کارفرما در پروژه های قبلی ۱

  ۹۰  توان مالی جهت سرمایه گذاری ۹

  ۱۰  توان فنی 4

  ۱  شرکت های بومی یا همجوار به استان قم ۱

  (۰-۵۰۰امتیاز کل ارزیابی کیفی سرمایه گذار )

 می باشد. 0۱برابر با حداقل امتیاز ارزیابی کیفی به منظور تایید صلاحیت کیفی هر یک از سرمایه گذارن 

 0۱تبصره: در صورتی که هیچ یک از شرکت کنندگان در فراخوان سرمایه گذاری حداقل امتیاز صلاحیت کیفی )

 از جدول فوق وجود دارد. ۱و  4، ۱ را کسب ننمایند، امکان تراز کردن امتیازات با اعمال ضریب به ردیف های امتیاز(
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 تجربه و سوابق اجرایی پروژهجدول ارزیابی : 3جدول شماره

 عنوان معیار ردیف
 امتیاز تخصیصی

(144-4 ،)A 

درصد وزنی 

 B، معیار

امتیاز کسب شده 

(A*B) 

سال اخیر با  ۱مبلغ قراردادهای اجرا شده در  ۵

  IRRاحتساب نرخ 
 ۹۰%  

۱ 
 ۵۰در  سوابق اجرایی در زمینه ی هوشمند سازی

 سال اخیر

 )تعداد پروژه های اجرا شده(

 ۹۰%  

۹ 

سال  ۵۰در سوابق اجرایی در زمینه ی شهر هوشمند 

 اخیر

)تعداد پروژه های اجرا شده به کارفرمایی شهرداری 

 ها و یا سازمان های فناوری اطلاعات و ارتباطات(

 ۱۱%  

4 

اجرایی در زمینه ی پروژه های مربوط به توان 

 سال اخیر ۵۰در هوشمند سازی پارکینگ 

اجرا شده در زمینه ی هوشمند )تعداد پروژه های 

 سازی پارکینگ(

 ۵۱%  

  (۰-۵۰۰جمع امتیاز ارزیابی تجربه و سوابق پروژه )
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 3( برای هریک از آیتم های جدول شماره 4-144نحوه تخصیص امتیاز ): 3جدول شماره 

 شرح امتیاز دهی عنوان معیار ردیف

 سال اخیر  ۱ مبلغ قراردادهای اجرا شده در ۵

برابر با  ۱۰حداقل مجموع مبالغ قراردادها برای کسب امتیاز 

 میلیارد ریال ۱۰۰

( برابر با 0۰-۱۰مجموع  مبالغ قراردادها برای کسب امتیاز )

 میلیارد ریال  ۵0۰۰میلیارد ریال الی  ۱۵۰

( برابر با ۱۰-۵۰۰مجموع  مبالغ قراردادها برای کسب امتیاز )

 میلیارد ریال ۱4۰۰میلیارد ریال الی  ۵0۰۰

۱ 

سال  ۵۰سوابق اجرایی در زمینه ی هوشمند سازی در 

 اخیر

 )تعداد پروژه های اجرا شده(

 ۱۰-0۰پروژه: امتیاز  ۹

 0۵-۱۰پروژه: امتیاز  9الی  4

 ۱۵-۵۰۰: امتیاز ۱بالاتر از 

امتیاز به  ۱تبصره: در صورت اجرای پروژه در خارج از کشور 

 افزوده خواهد شد.ه پروژازای هر 

۹ 

 سوابق اجرایی در زمینه ی شهر هوشمند 

)تعداد پروژه های اجرا شده به کارفرمایی شهرداری ها 

 و یا سازمان های فناوری اطلاعات و ارتباطات(

 ۱۰-0۰امتیاز پروژه: ۱الی  ۵

 0۵-۱۰امتیاز پروژه:  4الی  ۹

 ۱۵-۵۰۰امتیاز : 4بالاتر از 

4 
زمینه ی پروژه های مربوط به توان اجرایی در 

 هوشمند سازی پارکینگ )تعداد پروژه های اجرا شده(

 ۱۰-0۰پروژه: امتیاز ۱الی  ۵

 0۵-۱۰پروژه: امتیاز  4الی  ۹

 ۱۵-۵۰۰: امتیاز 4بالاتر از 

 

 : نحوه امتیاز دهی به ارزیابی رضایت کارفرما 0جدول شماره 

 شرح امتیاز دهی عنوان معیار ردیف

۵ 
رضایت کتبی کارفرما در خصوص لیست تمامی پروژه 

 های ارائه شده 

در صورت ارائه رضایت کتبی کارفرما برای همه ی پروژه های 

و در غیر این  ۵۰۰، امتیاز ۱ارائه شده در جدول شماره 

)تعداد پروژه های معرفی شده صورت به ازای هر عدم رضایت 

 امتیاز کسر خواهد شد. (۱/۵۰۰در جدول شماره 
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 ارزیابی توان مالی سرمایه گذار : 5جدول شماره 

 *شرح امتیاز دهی عنوان معیار ردیف

۵ 
عیت های پرداخت شده توسط مبلغ خالص صورت وض

+ مبلغ ناخالص صورت وضعیت های تایید کارفرما 

 سال اخیر  ۱درشده 

>=4 Pest 

 Pest 2=< سال اخیر ۹در  گردش حساب ۱

 

Pest :ساخت فاز هزینه  

 و در غیر این صورت صفر لحاظ می شود. ۵۰۰ط شرح امتیاز دهی، امتیاز برابر با هر دو شر در صورت تطبیق 

 توان فنی : 6جدول شماره 

 امتیاز هر نفر عنوان معیار ردیف

حداکثر امتیاز  

 تخصیصی

(144-4 ،)A 

 B، درصد وزنی معیار
امتیاز کسب شده 

(A*B) 

1 

کارکنان کلیدی با مدرک دکترا و تعداد 

سال سابقه ی کار مرتبط با  ۹حداقل 

 هوشمند سازی

۱۰  ۵۱ 

 

3 

تعداد کارکنان کلیدی با مدرک 

سال سابقه  ۱و حداقل کارشناسی ارشد 

 ی کار مرتبط با هوشمند سازی

۱۱  ۱۱ 

 

3 

تعداد کارکنان کلیدی با مدرک 

سال سابقه ی کار 9و حداقل کارشناسی 

 هوشمند سازی مرتبط با

۱۰  ۱۱ 

 

0 

تعداد کارکنان کلیدی با مدرک حداقل 

 ۵۱کارشناسی و سابقه ی کار حداقل 

 IT و یا سال در زمینه ی هوشمند سازی

۱۰  ۱۱ 

 

  ۵۰   متودولوژی و روش کار ارائه شده 5

امتیاز به جمع کل امتیاز کسب شده اضافه خواهد  ۱ ،در سمت مدیریت پروژه گیسابقه سال  ۵۰در صورت وجود 

 شد.

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک

 

54 

 

 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 

 

 

 

 پیوست الف

 هزارتومان 33هزینه و درآمد طرح با نرخ دلار  برآورد
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 هزارتومان 33برآورد هزینه و درآمد طرح با نرخ دلار  0

 

 خودرو صورت گرفته است. ۱۰۰هایی با ظرفیت حداقل محاسبات طرح برای پارکینگ

 حداقل ظرفیت با پارکینگهایی برای و تومان 33،444 ارز نرخ با و عادی شرایط در پروژه عملکرد خلاصه -1جدول شماره 

 خودرو 344

 ریال(میلیون مبالغ ) آیتم

 368،513 1044سال  -هزینه فاز ساخت 1

 305،831 1041سال  -بهره برداری در سال اول درآمد 3

 16،340 1041سال  -بهره برداری  مالیات در سال اول 3

 133،633 1044سال  -شهرداری در سال اول  درآمد 0

 104،310 1041سال  -درآمد شهرداری درسال دوم  5

 MARR 35%-حداقل نرخ بازگشت سرمایه قابل قبول سرمایه گذار 6

 NPV 00،600 -خالص ارزش فعلی کل سرمایه گذاری در طی ده سال  0

 30.66% (IRR) داخلی کل سرمایه گذارینرخ بازده  8

 30.66% (IRRE) نرخ بازده داخلی آورده سرمایه گذار 0

 سال 5 با فاز ساخت ی سرمایه گذاری بازگشت آوردهدوره 14

11 
 ساخت فاز با داینامیک صورت به گذارسرمایه یآورده بازگشت یدوره

(DPBP) 
 سال 8

 

 

  باتوجه به بالاتر بودن نرخIRR  نسبت به نرخMARR.اجرای پروژه توجیه پذیراست ، 
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 ظرفیت با پارکینگهایی برای و تومان 33،444 ارز نرخ با و عادی شرایط در پروژهصورت سود و زیان  -3جدول شماره 

 1041سال  -، در سال اول بهره برداریخودرو 344 حداقل

 ریال(میلیون مبالغ ) شرح تفصیلی آیتم آیتم

 305،831 درآمد درآمد 1

 هزینه 3

 38،111 حقوق و دستمزد

 54 آب، برق ، گاز و تلفن

 11،000 تعمیر نگهداری تجهیزات

 1،083 تعمیر نگهداری وسایل نقلیه

 350 تعمیر نگهداری ملزومات اداری

 000 بیمه دارایی های ثابت

 31،000 استهلاک ماشین آلات و تجهیزات

 1،083 وسائل نقلیهاستهلاک 

 608 استهلاک اثاثیه و ملزومات اداری

 600 استهلاک نصب و راه اندازی تجهیزات

 3،310 استهلاک هزینه های پیش بینی نشده

 3،650 استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری

 5،003 هزینه ی قطعات یدکی و نگهداری و تعمیرات

 104،310 درآمد متعلق به شهرداری

 16،340 مالیات

 08،636 میزان سود خالص

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
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 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 حداقل ظرفیت با پارکینگهایی برای و تومان 33،444 ارز نرخ با و عادی شرایط درصورت سود و زیان  -3جدول شماره 

 ، از سال دوم تا سال نهم بهره برداریخودرو 344

 ریال(میلیون مبلغ ) آیتم برداریسال بهره  ریال(میلیون مبلغ ) آیتم سال بهره برداری

-سال دوم بهره برداری

 1043سال 

 304،105 درآمد
سال ششم بهره 

 1046سال  -برداری

 505،443 درآمد

 380،100 هزینه 368،604 هزینه

 340،848 سود 01،530 سود

-م بهره برداریسوسال 

 1043سال 

 301،330 درآمد
 -سال هفتم بهره برداری

 1040سال 

 680،353 درآمد

 038،063 هزینه 303،406 هزینه

 355،304 سود 08،130 سود

م بهره چهارسال 

 1040سال  -برداری

 000،040 درآمد
 سال هشتم بهره برداری

 1048سال 

 086،801 درآمد

 006،063 هزینه 334،001 هزینه

 340،030 سود 138،066 سود

 -بهره برداری پنجمسال 

 1045سال 

 510،303 درآمد
 سال نهم بهره برداری

 1040سال 

 040،030 درآمد

 533،334 هزینه 353،366 هزینه

 303،040 سود 165،138 سود

 

 

 

 

 

 



 

 شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در حوزه شهر هوشمند قم

هوشمندسازی بسته ی سرمایه گذاری مدیریت هوشمند ترافیک با  

 پارکینگ های عمومی
 

 MT-FHM-QMICTO-5950-FS-95-FG-002 شماره مدرک
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 A2شماره بازنگری: 

 40/40/1300تاریخ بازنگری:  

 

 

 

 برای و تومان 33444 ارز نرخ با و عادی شرایط در ی پروژه در شرایط عادیساله 14جریان نقدی  -0دول شماره ج

 خودرو 344 حداقل ظرفیت با هاییپارکینگ

 پنج

 سال

 اول

 ریال(میلیون ) مجموع 1040 سال 1043 سال 1043 سال 1041 سال 1044 سال آیتم

 درآمد

 سرمایه

 گذار

4 305،831 304،105 301،330 000،040 1،000،100 

 640،080 03،018 63،588 55،306 08،560 368،513 هزینه

 بر مالیات

 درآمد
4 16،340 33،801 33،040 03،080 115،008 

 درآمد

 شهرداری
133،633 104،310 100،330 150،606 163،031 038،041 

 پنج

 سال

 دوم

 ریال(میلیون ) مجموع 1040 سال 1048 سال 1040 سال 1046 سال 1045 سال آیتم

 درآمد

 سرمایه

 گذار

510،303 505،443 680،353 086،801 040،030 3،088،063 

 508،801 161،340 136،003 116،358 00،301 85،315 هزینه

 بر مالیات

 درآمد
55،403 60،360 85،400 143،314 130،335 036،053 

 درآمد

 شهرداری
104،553 100،484 188،430 100،035 340،340 003،048 

 

 

 

 


