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  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

  فرهنگي شهر قم -طراحي شهري محور زيارتي 

  )و مسجد مقدس جمكران )س(حد فاصل حرم مطهر حضرت معصومه (
  

  فرهنگي شهر قم - طراحي شهري محور زيارتي : مرحله سوم

  تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي

   

  همكاران طرح

  دكتر مصطفي عباس زادگان   :دير پروژه م

 )دانشگاه علم و صنعت ايران، گروه شهرسازي عضو هيأت علمي (

  دكتر راضيه رضازاده :مشاور عالي طرح 

 )عضو هيأت علمي دانشگاه علم و صنعت ايران، گروه شهرسازي(

  دكتر مهران علي الحسابي

 )رسازيعضو هيأت علمي دانشگاه علم و صنعت ايران، گروه شه(

 مهندس مسعود الهي :مدير داخلي

  مهندس سيد يمين كشفي  :نماينده محلي

  مهندس مسعود الهي :مطالعات طراحي شهري 

  مهندس شادي پاكزاد

 مهندس آمنه منصوري

ريزي و  كارشناس برنامه

  :مطالعات اقتصادي

  مهندس احمد خداوندي

  پور مهندس محمد انام

  پور مهندس هاله حسين

  رث سبزيمهندس كيوم

  دكتر نويد كلانتري  :مطالعات ترافيك

 مهندس الهام مردي : GISكارشناس 

  مهندس منصوره دارستاني :ترسيم كامپيوتري

 اميرعلي بشردوست

 مجيد ارجمندي :طرح جلد

 مريم رضاييعفت حسيني،  :همكاران دفتري

 راد، آذري آقايان كاشفي، فلاح، صمدي، هادوي :تداركات



 

 

i  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم  

 فهرست

  

  :فهرست مطالب

 ٢ ................................................................. شهري فضاهاي و ها كاربري همجواري ضوابط ارائه -١- ٣

 ٣ ................................ )ص(اعظم پيامبر محور در شده معرفي هاي محدوده در مجاز هاي ريزكاربري -١-١-٣

 ٧ ....................................................................... مختلط هاي كاربري استقرار ضوابط تعيين -٢-١-٣

 ١٢ ................. )مناسب رفتاري الگوهاي و مجاز هاي فعاليت( كالبدي - اجتماعي هاي گره ضوابط ارائه -٢- ٣

 ١٢ .............................................................. اجتماعي حيات و ايخاطره حيات تدوام ضوابط  -١-٢-٣

 ١٦ .................................................... محور در شده تعريف كالبدي -  اجتماعي هاي گره ضوابط -٢-٢-٣

  ٢٣ .................................................................................... ساختماني هاي تراكم ضوابط ارائه -٣- ٣

  ٢٩ .......................................................................... كف و بر تعيين و گذاري جرم ضوابط ارائه -٤- ٣

 ٣٣ ............................................................................. محور امتداد در سازي بدنه ضوابط ارائه -٥- ٣

 ٣٣ ...................................................................................................... كنترل ضوابط -١-٥-٣

 ٣٣ ..................................................................................................... طراحي ضوابط -٢-٥-٣

 ٣٣ .......................................................................................... ارتفاعي ضوابط -١-٢-٥-٣

 ٣٨ .................................................................. نما فرورفتگي و آمدگي پيش ضوابط -٢-٢-٥-٣

  ٤٠ ............................................................................... نما رنگ و مصالح ضوابط -٣-٢-٥-٣

  ٤٥ ..................................................................................................بام سيماي ضوابط ارائه -٦- ٣

  ٤٧ ....................................................... ها تقاطع و پاركينگ ها، دسترسي به مربوط ضوابط ارائه -٧- ٣

 ٤٩ .................................................................................... سبز فضاهاي طراحي ضوابط ارائه -٨- ٣

 ٤٩ ....................... )ص( اعظم پيامبر محور بدنه در واقع ساختماني پلاكهاي عرصه سبز فضاي ضوابط -١-٨-٣

 ٤٩ ................................................. )ص( اعظم مبرپيا محور حاشيه سبز فضاي به مربوط ضوابط -٢-٨-٣

  ٥٠ ......................................... محور جداره طبيعي هاي پهنه در سبز هاي مسير به مربوط ضوابط -٣-٨-٣

 ٥٣ ....................... )آب حضور و سازي حوطهم شهري، مبلمان كفسازي،( زمين سيماي ضوابط ارائه -٩- ٣

 ٥٣ ........................................................................................................... سازي كف -١-٩-٣

 ٥٥ ..................................................................................................... شهري مبلمان -٢-٩-٣

 ٦٣ ............................................................... محور در شب روشنايي و نورپردازي ضوابط ئهارا -١٠- ٣

 ٦٦ ................................................... )ص(نظارت بر طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم ضوابط ارائه - ١١- ٣

بر ضوابط پيشنهادي  )راهبردي-با رويكرد ساختاري(تاثيرگذار طرح جامع شهر قم  بررسي ضوابط :پيوست شماره يك

 ٦٩  ............................................................................................ )ص( شهري بلوار پيامبر اعظم طراحي

  

  

  



 

 

ii  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم  

 فهرست

  

  :تصاويرفهرست 

 ٢ ........................................................ )ص( اعظم پيامبر محور در شده تعريف هاي پهنه ـ١ـ١ـ٣ شماره تصوير

 ٧ ...................................................... مختلط هاي كاربري استقرار ضوابط تدقيق فرآيند ـ٢ـ١ـ٣ شماره تصوير

 ١٢ ............................................................... محور به نسبت" خان"گذر بازارـ موقعيت ـ١ـ٢ـ٣ شماره تصوير

 ١٢ .................. "خان" گذر اتصال محل در) واسط فضاي( جلوخان عنوان به مفصلي بيني پيش ـ٢ـ٢ـ٣ شماره تصوير

 ١٣ .................................................... جمكران ـ حرم محور به نسبت امام بيت موقعيت ـ٣ـ٢ـ٣ شماره تصوير

 ١٣ ................................ امام بيت مجموعه مقابل در كننده دعوت و مناسب ورودي تعريف ـ٤ـ٢ـ٣ شماره تصوير

 ١٣ ......................................................... محور به نسبت" قاسم احمد امامزاده" موقعيت ـ٥ـ٢ـ٣شماره تصوير

 ١٤ .................................... "دروازه" تعريف مناسب پتانسيلو  قاسم احمد امامزاده موقعيت ـ٦ـ٢ـ٣ شماره تصوير

 ١٤ ........................................... محور از كاروانسرا و انبار آب مجموعه به دسترسي تأمين  ـ٧ـ٢ـ٣ شماره تصوير

 ١٤ ................................................. محور به نسبت قديمي انبار آب و كاروانسرا موقعيت ـ٨ـ٢ـ٣ شماره تصوير

 ١٥ ................................................................... محور به نسبت امامزاده پنج موقعيت ـ٩ـ٢ـ٣ شماره تصوير

 ١٦ .................................................................. محور به نسبت" گبري" قلعه موقعيت ـ١٠ـ٢ـ٣ شماره تصوير

 ١٦ .................. محور پيشنهادي بندي استخوان نقشه در كالبدي ـ اجتماعي هاي گره ـموقعيت١١ـ٢ـ٣ شماره تصوير

 ٢٩ .................................. محور مجاورت در قطعه شكل از قطعات گذاري جرم تبعيت لزوم ـ١ـ٤ ـ٣ شماره تصوير

 ٢٩ .......................................................................  ها تقاطع در شكل L گذاري جرم ـ٢ ـ٤ ـ٣ شماره تصوير

 ٣٠ ................................................  محور حاشيه در باز فضاي تخصيص امكان چگونگي ـ٣ـ٤ـ٣ شماره تصوير

 ٣١ ................................ )ص( اعظم پيامبر محور در تجميع جهت نياز مورد مساحت حداقل ـ٤ ـ٤ ـ٣ شماره تصوير

 ٣١ ........................ )ص( اعظم پيامبر محور بر در قطعات تجميع براي نياز مورد عرض حداقل ـ٥ ـ٤ ـ٣ شماره تصوير

 ٣١ .............................................. اعظم پيامبر محور در واقع قطعات جهت لازم تناسبات ـ٦ـ٤ ـ٣ شماره تصوير

 ٣٤ .............................................  همكف طبقه كف در متر ٥ ميزان به نشيني عقب لزوم ـ١ـ٥ـ٣ شماره تصوير

 ٣٤ ........................................معبر مجاور نماي در آمدگي پيش و كنسول ايجاد ممنوعيت ـ٢ ـ٥ ـ٣ شماره تصوير

 ٣٤ ....................... كنج در قرارگيري شرط به خيابان به پشت نماي در كنسول ايجاد امكان  ـ٣ ـ٥ـ٣ شماره تصوير

 ٣٥ ................................................... پناه جان براي متري سانتي ١١٠ ارتفاع رعايت لزوم ـ٤ـ٥ ـ٣ شماره تصوير

 ٣٥ .......................................... رو پياده كف و كف هم طبقه ارتفاعي كد بودن يكسان لزوم ـ٥ـ٥ ـ٣ شماره تصوير

 ٣٦ .......................... متر ١٠ فاصله رعايت با خيابان تراز از كف هم طبقه كف بردن بالا امكان ـ٦ـ٥ ـ٣ شماره تصوير

 ٣٦ ....................... متر ١٠ فاصله رعايت با خيابان تراز از كف هم طبقه كف بردن پايين امكان ـ٧ـ٥ ـ٣ شماره تصوير

 ٣٧ ..................................... ابنيه كف هم طبقه در تجاري جداره سوم دو بودن شفاف لزوم ـ٨ـ٥ ـ٣ شماره تصوير

 ٣٧ .................................................. كف هم طبقه در ورودي ارتفاعي كد در تغيير ـامكان٩ـ٥ ـ٣ هشمار تصوير

 ٣٨ ...................................................... محور جداره به نسبت نما صفحه چرخش عدم ـ١٠ـ٥ ـ٣ رهشما تصوير

 ٣٨ ..................................... محور حاشيه ابنيه در زمين مالكيت حد از آمدگي پيش عدم ـ١١ـ٥ ـ٣ شماره تصوير

 ٣٨ .......................... كاذب بدنه ايجاد طريق از طبقات در نشيني عقب و راهرو ايجاد امكان ـ١٢ـ٥ ـ٣شماره تصوير

 ٣٩ ................................................... رو پياده داخل به ابنيه رمپ و پله نفوذ ممنوعيت ـ١٣ـ٥ ـ٣ شماره تصوير

 ٣٩ ....................................................................... ورودي تشخص و خوانايي ايجاد ـ١٤ـ٥ـ٣ شماره تصوير

 ٤١ ............................ همسايگي يا و معبر از ساختمان ديد قابل وجوه كليه نماسازي لزوم ـ١٥ـ٥ ـ٣ شماره صويرت

 ٤٢ ............................................... ابنيه انقطاع درز محل در مصالح رنگ و جنس تغيير ـ١٦ـ٥ ـ٣ شماره تصوير



 

 

iii  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم  

 فهرست

 ٤٢ .................................... ها همسايگي مشترك مرز در بازشو يا روزن طراحي ممنوعيت ـ١٧ـ٥ ـ٣ شماره تصوير

 ٤٥ .................................................. ابنيه بام در تاسيسات استقرار براي حداقلي فواصل ـ١ـ٦ ـ٣ شماره تصوير

 ٤٥ .................................................................. خيابان نماي در خرپشته نشدن ديده ـ٢ـ٦ ـ٣ شماره تصوير

 ٤٩ ......................................... ساختماني هاي پلاك باز فضاي در درختان كاشت محدوده ـ١ـ٨ـ٣ شماره تصوير

 ٥٠ ......................................سبز هاي پهنه در دوچرخه و پياده مسيرهاي طراحي الگوهاي ـ٢ـ٨ـ٣ شماره تصوير

 ٥٠ ............................... فصلي متفاوت شرايط در پياده و سبز مسيرهاي شرايط بيني پيش  ـ٣ـ٨ـ٣ شماره تصوير

 ٥١ .................................. سبز مسيرهاي در ارتفاعي حد و كفسازي مسير، تعريف محدوده ـ٤ـ٨ـ٣ شماره تصوير

 ٥١ ........................................................ سبز هاي پهنه در نياز تناسب به كفسازي انواع ـ٥ـ٨ـ٣ شماره تصوير

 ٥٣ ................................................................ مسير تفكيك و كفسازي مناسب نمونه ـ١ـ٩ـ٣ شماره تصوير

 ٥٣ ........................................................... پياده مسير در كفسازي مناسب هاي نمونه  ـ٢ـ٩ـ٣ شماره تصوير

 ٥٤ ................................................... شهري درختان پاي در كفسازي پيشنهادي  نمونه ـ٣ـ٩ـ٣ شماره تصوير

 ٥٦ .......................................................................... زباله سطل پشنهادي هاي نمونه ـ٤ـ٩ـ٣ شماره تصوير

 ٥٧ ....................................................... (flower box)  جاي گل پشنهادي هاي نمونه ـ٥ـ٩ـ٣ شماره تصوير

 ٥٧ ................................................................... تبليغات ستون پيشنهادي هاي نمونه ـ٦ـ٩ـ٣ شماره تصوير

 ٥٨ ...................................... تجاري واحدهاي پيشاني روي بر تبليغاتي تابلوهاي قرارگيري ـ٧ـ٩ـ٣ ارهشم تصوير

 ٥٨ ................................ نما در تبليغاتي تابلوهاي زاويه بدون و فاصله بدون قرارگيري لزوم ـ٨ـ٩ـ٣ شماره تصوير

 ٥٩ ........................................................................... نيمكت پيشنهادي هاي نمونه  ـ٩ـ٩ـ٣ شماره تصوير

 ٥٩ ................................................................ اتوبوس ايستگاه پيشنهادي هاي نمونه ـ١٠ـ٩ـ٣ شماره تصوير

 ٦٠ ............................................................................................. آبخوري نمونه ـ١١ـ٩ـ٣ رهشما تصوير

 ٦٣ .................................. روها پياده روشنايي براي ايستاده هاي چراغ پيشنهادي هاي نمونه  ـ١ـ١٠ـ٣ شماره تصوير

  ٦٤ ............................................. .انهشب مطلوب و امن فضايو ايجاد  مناسب پردازينور ـ٢ـ١٠ـ٣ شماره تصوير

  
 
  

  :جداولفهرست 

 ٣ ...................... )ص( اعظم پيامبر محور بندي  پهنه در  كاربري نوع و مقياس مقررات و ضوابط -١-١-٣ شماره جدول

 ٢٣ ...................................... )ص( اعظم پيامبر محور در ساختماني تراكم مقررات و ضوابط -١-٣-٣ شماره جدول

 ٤١ ................................................................... استفاده مورد هاي پنجره مشخصات -١-٥-٣ شماره جدول

 ٥١ .................  سبز مسيرهاي عملكرد و تعريف براي نياز مورد فضاي تأمين جهت لازم ابعاد -١-٨-٣ شماره جدول

 ٦٦ ...................... )ص( اعظم پيامبر بلوار شهري طراحي بر نظارت كميته پيشنهادي تركيب -١-١١-٣ شماره جدول

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

iv  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم  

 مقدمه

 مقدمه:  

، با هدف سهولت دسترسي زائرين و ايجاد فضايي ١٣٧٤احداث محور حرم ـ جمكران شهر قم، در اواخر سال   

 اين تصميم در. پرجاذبه در مسير حرکت آنان ميان حرم مطهر و مسجد جمكران، توسط وزارت كشور مطرح گرديد

  .ديده نشده بود  )١٣٧٢(و طرح تفصيلي شهر قم ) ١٣٦٩(حالي اتخاذ شد كه اين محور در طرح جامع شهر قم 

به دليل   .تهيه شدمتر و احداث بدنه در طول مسير  ٥٠٠طرحي شامل پيشنهاد بلواري به عرض معبر  ١٣٧٤سال در 

ه مرحله نهايي اجرا نرسيد و ماحصل آن تملك ها و گسستن ساختار نيمه جنوبي شهر قم، اين طرح ب گستردگي تخريب

رت حرم حضرت معصومه تا امامزاده شاه احمد بن هاي ابتدايي مسير حد فاصل خيابان ارم در مجاو و تخريب بخش

   .در اين دوره بودقاسم 

هاي بدنه و شكل عمومي  عرض تملك مسير، كليت كاربري  هاي متعاقب در طرح تفصيلي شهر شامل بازبيني  

هاي تعريف شده براي محور مزبور  مطابق با ويژگي. به تصويب كميسيون ماده پنج رسيد ٧٧هاي محور در سال  اطعتق

در بازنگري طرح تفصيلي شهر قم، اين محور به مثابه خياباني شهري از نوع شرياني درجه يك و با عملكرد عمده 

  .بيني گرديد دوده پيشتجاري در محدوده شهري و فضاي سبز در خارج مح-فرهنگي-اقامتي

هايي از منطقه در  ، نظر به انجام تملك و تخريب بخش١١/٥/٧٨شوراي عالي شهرسازي و معماري در جلسه مورخ   

با قسمتي از طرح محور پيشنهادي از محل حرم مطهر تا ميدان شاهزاده احمد بن  )س(مجاورت حرم حضرت معصومه 

اي جامع با رعايت  عهلد بر مسير پياده موافقت و مقرر نمود بلافاصله مطاقاسم با طراحي شهري مناسب با توجه و تاكي

و  )س(اي شهرستان قم و منطقه جمكران و لحاظ نمودن دسترسي مناسب بين حرم حضرت معصومه  طرح جامع ناحيه

نجام و نتيجه مسجد جمكران و بالاخره با توجه به طرح جامع شهر كه از اين نظر مورد تجديدنظر قرار خواهد گرفت، ا

طرحي ديگر براي محور حد فاصل حرم حضرت معصومه تا  ١٣٨٠در سال بر اين اساس  .به شوراي عالي گزارش گردد

تغييرات گسترده در محدوده از قبيل پيشنهاد توسعه شرقي حرم مطهر حضرت معصومه و . ميدان معلم تهيه شد

پذير  پس از تهيه طرح باعث گرديد كه طرح دوم نيز تحقق اي هاي اساسي ايجاد شده ناشي از اقدامات توسعه مغايرت

  .نباشد

 ١٤/٢/٨٦راهبردي تهيه و در جلسه -طرح جامع شهر قم با رويكرد ساختاري ١٣٨٦تا  ١٣٨٣طي سالهاي   

در اين مصوبه شورايعالي ضمن موافقت با الحاق روستاي جمكران و . شورايعالي شهرسازي و معماري مصوب شد

و اراضي سمت شرق آن به محدوده شهر قم ) متري از خط محدوده تا روستاي جمكران ٤٠٠ودن باند موافقت با افز

ربري خدمات عمومي در مقياس منطقه، فضاي سبز و ر نمود كه نقشه تفصيلي اراضي اضافه شده صرفا با كارمق

انه شورايعالي شهرسازي و تهيه شده و پس از طي مراحل استاني با تاييد دبيرخ) بدون كاربري مسكوني(گردشگري 

  .معماري به مراجع مربوطه ابلاغ گردد

، طراحي شهري محور از سوي معاونت شهرسازي شهرداري قم به مهندسين مشاور ١٣٨٧در مردادماه سال   

 )س(ماموريت تعريف شده در اين پروژه طراحي محور شهري ميان حرم حضرت معصومه  .فجر توسعه محول گرديد

 ٥طرح محور پس از تهيه در جلسه مورخ كميسيون ماده  .فرهنگي است-زيارتي-آيينيبا رويكرد و مسجد جمكران 

با در نظر داشتن مصوبات شوراي عالي  )ص(طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم  .استان قم مورد تصويب قرار گرفت

به ) راهبردي- تاريبا رويكرد ساخ(شهرسازي و معماري در خصوص اين محور و پيروي از طرح جامع شهر قم 

با (طرح جامع شهر قم  .عنوان آخرين سند فرادستي شهر قم در مرحله طراحي و تدوين ضوابط انجام پذيرفته است

راهبردي حاوي خطوط راهنماي كلي -به واسطه مقياس مداخله و نوع نگاه ساختاري) راهبردي-رويكرد ساختاري

تهيه در مورد استفاده از ضوابط طرح جامع شهر قم  مطالبرئوس . هاي موضعي و موضوعي شهر قم است طرح

در ادامه ضوابط طراحي  .در پيوست شماره يك معرفي شده است )ص(ضوابط طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم 

  .شود شهري محور ارائه مي
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ها و فضاهاي شهري ضوابط همجواري كاربري  

  رتي ـ فرهنگي شهر قم طراحي شهري محور زيا

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  ها و فضاهاي شهري ضوابط همجواري كاربري ارائهـ ١ـ٣

 تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي  -٣

  ) ص(ر اعظم رفي شده در محور پيامبهاي مع هاي مجاز در محدوده ـ ريزكاربري١ـ١ـ٣

 هاي مختلط ـ تعيين ضوابط استقرار كاربري٢ـ١ـ٣

كالا، خدمات عمـومي،  فروش (هاي مختلط در ابنيه تجاري  ـ ضوابط استقرار كاربري١ـ٢ـ١ـ٣

  )خدمات مالي

  مسكوني -خدماتي-ي مختلط در ابنيه تجاريها ـ ضوابط استقرار كاربري٢-٢-١-٣

  گردشگري-خدماتي-ط در ابنيه  تجاريهاي مختل اربريضوابط استقرار ك -٣-٢-١-٣

  گردشگري-هاي مختلط در ابنيه  تجاري ضوابط استقرار كاربري -٤-٢-١-٣

  گردشگري-تفريحيهاي مختلط در ابنيه   ضوابط استقرار كاربري -٥-٢-١-٣

  هنري-در ابنيه فرهنگي  ضوابط استقرار كاربري -٦-٢-١-٣

  

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم: سوممرحله 
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  ها و فضاهاي شهري ضوابط همجواري كاربري 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  اهاي شهريها و فض ضوابط همجواري كاربري ارائه -١-٣
  

 هاي پهنهتوان با توجه به  انداز تدوين شده براي محور، مي به چشمبا توجه  را بدنه اين مسيردر  هاي پيشنهادي كاربري  

  .نمود ارائه ١-١-٣جدول شماره  شرحاست، به آمده نيز  ١- ١-٣ تعريف شده در مرحله دوم پروژه كه در تصوير شماره

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 ) ص(محور پيامبر اعظم  هاي تعريف شده در ـ پهنه١ـ١ـ٣تصوير شماره 

محدوده ابتداي 
 مسير

محدوده مياني 
 مسير

محدوده انتهايي 
 مسير
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  ها و فضاهاي شهري ضوابط همجواري كاربري 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

  )ص(بندي محور پيامبر اعظم   در پهنه  ضوابط و مقررات مقياس و نوع كاربري -١-١-٣جدول شماره 

  نوع كاربري
  محدوده

١-١  

  محدوده

٢-١  

  محدوده

٣-١  

محدوده 

١-٢  

  محدوده

٢-٢  

  محدوده

٣  
  توضيحات

              تجاري

عملكردهاي در خصوص 

مجاز قابل تخصيص در هر 

 ١-١-٣به بند  كاربري

 مراجعه شود

              هنري - فرهنگي

     -   -   -      گردشگري -تفريحي

     -     -   -    درماني

  -   -     -   -   -   ورزشي

          -   -   پارك و فضاي سبز

     -   -   -   -    اداري

  -   -     -   -   -   انتظامي

-تجاريمختلط 

  گردشگري
-            

-مختلط تجاري

  مسكوني - خدماتي
-   -     -   -    

 -مختلط تجاري

  گردشگري - خدماتي
-   -   -       -  

  -  -    -      حمل و نقل و انبارداري

   )ص(محور پيامبر اعظم هاي معرفي شده در  محدوده هاي مجاز در ريزكاربري -١-١-٣

 معرفي  و شهر قم )ص(پيامبر اعظم هاي پيشنهادي در جداره محور  در ادامه به منظور ارائه تعاريف مشخص از كاربري  

هاي كاربري  اين محور، جزييات هر يك از گروهدر بدنه در هر يك از سطوح ناحيه، منطقه و شهر، هاي مجاز و غير مجاز  كاربريريز

  .هاي محور، به شرح زير قابل ارائه است به تفكيك پهنه

  

  )١-١محدوده شماره (  

حرم به عنوان فضاي اتصال دهنده بلوار پيامبر حد فاصل محور عمار ياسر تا طرح توسعه شرقي  ١-١محدوده شماره   

اين بخش به صورت فضاي يكپارچه و با عملكرد . در نظر گرفته شده است )س(به مجموعه حرم مطهر حضرت معصومه )ص(اعظم

  .دهنده عمل خواهد نمود اتصالبست 

     .هاي شكل گيرنده در بدنه اين بخش از مسير شامل عملكردهاي زير خواهند بود كاربري

   باشد مجاز مي شامل فروش سوغات مذهبياختصاص عملكردهاي تجاري  :كاربري تجاري.  

   خط، تهذيب و (نمايشگاهها هنرهاي تجسمي و سنتي (شامل اختصاص عملكردهاي فرهنگي  :هنري-كاربري فرهنگي

گالري و ، زيارتي -عات مذهبيسالن نمايش فيلم هاي مرتبط با موضو، كتابفروشي، نمايشگاه و آموزش قرآن، )معرق كاري

  . باشد مجاز مي) هاي فرهنگي NGOانجمن ها و و نگارخانه 

   دفاتر پست، شعب بانکو صرافي ، ازدواج دفاتر راهنماي زائر و دفاترشامل اختصاص عملكردهاي اداري  :كاربري اداري ،

  .باشد مجاز مي هاي خبر كافي نت و خانه
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  ها و فضاهاي شهري ضوابط همجواري كاربري 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

   مراکز مشاوره و  مراکز انتقال خون، مراکز مشاوره خانواده(شامل دهاي درماني اختصاص عملكر :كاربري درماني

  .باشد مجاز مي) بهزيستي

    باشد مجاز مي رستوران و اغذيه فروشيشامل اختصاص عملكردهاي پذيرايي  :گردشگري- تفريحيكاربري.  

   باشد حور مجاز نمياختصاص عملكردهاي انتظامي در جداره اين محدوده از م :كاربري  انتظامي.  

   تراز منفي يك اين بخش به پايانه حمل و نقل عمومي و ترازهاي منفي دو اختصاص  :داريكاربري حمل و نقل و انبار

  .باشد مجاز ميتا چهار به پاركينگ براي مراجعه كنندگان به مجموعه حرم 

   باشد ر مجاز نمياختصاص عملكرد مسكوني در جداره اين محدوده از محو :كاربري مسكوني .  

  

  )٢-١محدوده شماره (  

  .   خواهند بودشامل عملكردهاي زير هاي شكل گيرنده در بدنه اين بخش از مسير  كاربري

   ها و بازارچهز بازار رو" (فروش كالا"شامل و شهر منطقه عملكردهاي تجاري در سطح  اختصاص :كاربري تجاري، 

" خدمات عمومي"، )طلا و جواهر، لوكس فروشي، صنايع دستي ،وشاك و كفش و كيفپ ،هاي تجاري و مجتمع فروشگاههاي بزرگ

و ) ، آژانس مسافرتي و دفاتر جهانگرديي مشاورها شركتلترجمه و ادار ،پذيرش آگهي، مراكز مشاوره شغليتبليغات و دفاتر (

  .شدبا مجاز مي) و دفاتر بيمه ها و دفاتر خدمات تلفن همراه شعب بانك" (خدمات مالي"

   هاي  ، كانون٢و ١هاي درجه  كتابخانه(اختصاص عملكردهاي فرهنگي در سطح منطقه و شهر  :هنري-كاربري فرهنگي

  . باشد مجاز مي) ها و مراكز تبادلات فرهنگي و مذهبي ها و موزه هاي فرهنگي و گنجينه NGOها،  هنري، يادمان

   باشد مجاز مي موجودوضع  مذهبي عملكردهاي آموزشيتثبيت  :كاربري مذهبي.  

    هاي  هتل( و شهر در سطح منطقه) اقامتي(گردشگري اختصاص عملكردهاي  :گردشگري -مختلط تجاريكاربري

 و شهرعملكردهاي تجاري در سطح منطقه در اختلاط با  )و تالارها هاي غذاخوري ها و سالن رستوران ،المللي ستاره و بزرگ بين پنج

  .باشد مجاز مي

    باشد اختصاص عملكردهاي اداري در جداره اين محدوده از محور مجاز نمي :اداريكاربري.  

   باشد مجاز مي) كلينيك و درمانگاه، داروخانه(اختصاص عملكردهاي درماني در سطح ناحيه  :كاربري درماني.  

   باشد اختصاص عملكردهاي ورزشي در جداره اين محدوده از محور مجاز نمي :كاربري ورزشي.  

   باشد اختصاص ادارات انتظامي در جداره اين محدوده از محور مجاز نمي :كاربري  انتظامي.  

   هاي عمومي در لايه  در قابل پاركينگ دارياختصاص عملكردهاي حمل و نقل و انبار :داريكاربري حمل و نقل و انبار

  .باشد ز ميمجامحور دوم از بر 

   باشد ي در جداره اين محدوده از محور مجاز نمياختصاص عملكرد مسكون :كاربري مسكوني .  

  

  )٣-١محدوده شماره (  

  .   هاي شكل گيرنده در بدنه اين بخش از مسير شامل عملكردهاي زير خواهند بود كاربري

   ها و بازارچهز رو بازار" (فروش كالا"اختصاص عملكردهاي تجاري در سطح شهر و منطقه شامل  :كاربري تجاري، 

دفاتر " (خدمات عمومي"، )ماهانه و بلندمدتهاي  و كليه نيازمندي هاي بزرگ تجاري، اي و مجتمع زنجيره اي بزرگفروشگاهه

خدمات "و ) هاي مشاور، آژانس مسافرتي و دفاتر جهانگردي لترجمه و شركتاتبليغات و پذيرش آگهي، مراكز مشاوره شغلي، دار

  .باشد مجاز مي) و دفاتر بيمه ها و دفاتر خدمات تلفن همراه شعب بانك" (مالي

   هاي  ، كانون٢و ١هاي درجه  كتابخانه(اختصاص عملكردهاي فرهنگي در سطح منطقه و شهر  :هنري-كاربري فرهنگي

  . باشد مجاز مي) ها و مراكز تبادلات فرهنگي و مذهبي ها و موزه هاي فرهنگي و گنجينه NGOها،  هنري، يادمان

   مراكز كلينيك و درمانگاه، داروخانه( شامل و منطقه عملكردهاي درماني در سطح ناحيهاختصاص  :كاربري درماني ،

  .باشد مجاز مي) جراحي كوچك

    سبز و پارك اختصاص عملكردهاي تثبيت باقيمانده پارك وضع موجود پس از تعريض و  :سبزپارك و فضاي كاربري

  .باشد مجاز مي اي در مقياس ناحيه
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  ها و فضاهاي شهري ضوابط همجواري كاربري 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

   اختصاص عملكردهاي تجاري در سطح شهر و منطقه در اختلاط با  :مسكوني -خدماتي -ريكاربري مختلط تجا

در طبقات مياني و  )فعاليت هاي بازرگاني و خدمات انتفاعي و غيرانتفاعي موسسات و نهادهاي عمومي غيردولتي،(خدماتي كاركرد 

گانه ملزم به تامين  ه هر يك از كاركردهاي سهشايان ذكر است ك. باشد كاركرد سكونتي در طبقات بالايي مجموعه مجاز مي

  .باشند دسترسي مجزا مي

   در موسسات و نهادهاي عمومي غيردولتي شامل  اختصاص عملكردهاي اداري در جداره اين محدوده :كاربري اداري

  .باشد مجاز مي مسكوني-خدماتي-و مسكوني در قالب كاربري مختلط تجاري اختلاط با كاركردهاي تجاري

   باشد از محور مجاز نميبخش اختصاص عملكردهاي ورزشي در جداره اين  :كاربري ورزشي.  

   باشد اختصاص عملكردهاي انتظامي در جداره اين محدوده از محور مجاز نمي :كاربري  انتظامي.  

   اي عمومي در لايه ه در قابل پاركينگ دارياختصاص عملكردهاي حمل و نقل و انبار :داريكاربري حمل و نقل و انبار

  .باشد ز ميمجامحور دوم از بر 

   هاي مختلط  در طبقات بالاي كاربرياختصاص عملكرد مسكوني در جداره اين محدوده از محور  :كاربري مسكوني

  . باشد مجاز مي مسكوني-خدماتي- تجاري

  

  )١-٢محدوده شماره (  

  .   زير خواهند بود هاي شكل گيرنده در اين بخش از مسير شامل عملكردهاي كاربري

   ها و بازارچهز رو بازار" (فروش كالا"اختصاص عملكردهاي تجاري در سطح شهر و منطقه شامل  :كاربري تجاري، 

دفاتر " (خدمات عمومي"، )هاي ماهانه و بلندمدت و كليه نيازمندي هاي بزرگ تجاري، اي و مجتمع زنجيره فروشگاههاي بزرگ

خدمات "و ) هاي مشاور، آژانس مسافرتي و دفاتر جهانگردي لترجمه و شركتاكز مشاوره شغلي، دارتبليغات و پذيرش آگهي، مرا

  .باشد مجاز مي) ها و دفاتر خدمات تلفن همراه و دفاتر بيمه شعب بانك" (مالي

   ها كتابخانهها، سينماها،  موزه( و شهر اختصاص عملكردهاي فرهنگي در سطح منطقه :هنري-كاربري فرهنگي ،

  .باشد جاز ميم) نمايشگاه هنريو  )باغ موزه(هاي موضوعي  ، بوستانخانه فرهنگاجتماعات،  هاي  سالن

   و محدود به احداث  منطقهاختصاص عملكردهاي ورزشي در جداره اين محدوده از محور در سطح  :كاربري ورزشي

  .خواهد بودو مجموعه سرپوشيده چند منظوره زمينهاي ورزشي روباز 

   مجاز  در طرح محور محل مشخص شده براي اين مجموعهدر صرفا ادارات انتظامي اختصاص  :بري  انتظاميكار

  .باشد مي

    هاي  هتل(در سطح منطقه و شهر ) اقامتي(گردشگري اختصاص عملكردهاي  :گردشگري-تجاري  مختلطكاربري

در ) هاي سنتي خانه هاي برگزاري مراسم، تالارها و سفره لنهاي غذاخوري، سا ها و سالن المللي و رستوران ستاره و بزرگ بين پنج

  .باشد مجاز مي و شهرعملكردهاي تجاري در سطح منطقه اختلاط با 

   با  اختصاص عملكردهاي تجاري در سطح شهر و منطقه در اختلاط :گردشگري -خدماتي -كاربري مختلط تجاري

و  در طبقات مياني )فعاليت هاي بازرگاني و خدمات انتفاعي و غيرانتفاعي موسسات و نهادهاي عمومي غيردولتي،(كاركرد خدماتي 

گانه ملزم به  شايان ذكر است كه هر يك از كاركردهاي سه. باشد در طبقات بالايي مجموعه مجاز مي )اقامتي( گردشگريكاركرد 

  .باشند تامين دسترسي مجزا مي

    هاي ايجاد  در اطراف مجموعهبز در جداره اين بخش از محور اختصاص عملكرد فضاي س :سبز پارك و فضايكاربري

مجاز منطبق با پلان كاربري محور ) ها باغ موزه(موضوعي هاي  بوستانهاي فرهنگي و به صورت  شونده و نيز در تلفيق با مجموعه

  .باشد مي

   در  هاي عمومي غيردولتيموسسات و نهادشامل  در جداره اين محدودهاختصاص عملكردهاي اداري  :كاربري اداري

   .باشد مجاز مي گردشگري- خدماتي-تجاري و گردشگري در قالب كاربري مختلط تجارياختلاط با كاركردهاي 

   باشد مينمجاز در اين محدوده اختصاص عملكردهاي درماني  :كاربري درماني.  

   هاي عمومي در لايه  در قابل پاركينگ يداراختصاص عملكردهاي حمل و نقل و انبار :داريكاربري حمل و نقل و انبار

  .باشد ز ميمجامحور دوم از بر 
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  ها و فضاهاي شهري ضوابط همجواري كاربري 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

    

  )٢-٢محدوده شماره (  

  .   هاي شكل گيرنده در بدنه اين بخش از مسير شامل عملكردهاي زير خواهند بود كاربري 

   تفريحي مرتبط  اختصاص عملكردهاي تجاري در اين بخش از مسير تنها محدود به عملكردهاي تجاري :كاربري تجاري

فروشي و پرورش گل و گياه، گياهان دارويي، فروش محصولات فرهنگي،  گل(با عملكرد فضاي سبز و استفاده زائران خواهد بود 

  .باشد مجاز مي) صنايع دستي

   ها كتابخانهها، سينماها،  موزه( و شهر اختصاص عملكردهاي فرهنگي در سطح منطقه :هنري-كاربري فرهنگي ،

  .باشد مجاز مي) نمايشگاه هنريو  )باغ موزه(هاي موضوعي  بوستان، اجتماعات، خانه فرهنگ ايه  سالن

   باشد اختصاص عملكردهاي ورزشي در جداره اين محدوده از محور مجاز نمي :كاربري ورزشي.  

   باشد مينمجاز  از محور اختصاص عملكردهاي اداري در جداره اين محدوده :كاربري اداري.  

   باشد محل مشخص شده براي اين مجموعه مجاز ميدر صرفا اختصاص عملكرد انتظامي  :ربري  انتظاميكا.  

    هاي  هتل(در سطح منطقه و شهر ) اقامتي(گردشگري اختصاص عملكردهاي  :گردشگري-تجاري  مختلطكاربري

در ) هاي سنتي خانه اري مراسم، تالارها و سفرههاي برگز هاي غذاخوري، سالن ها و سالن المللي و رستوران ستاره و بزرگ بين پنج

  .باشد مجاز مي و شهرعملكردهاي تجاري در سطح منطقه اختلاط با 

   اختصاص عملكردهاي تجاري در سطح شهر و منطقه در اختلاط با  :گردشگري-خدماتي - كاربري مختلط تجاري

در طبقات مياني و  )بازرگاني و خدمات انتفاعي و غيرانتفاعيفعاليت هاي  موسسات و نهادهاي عمومي غيردولتي،(كاركرد خدماتي 

گانه ملزم به  شايان ذكر است كه هر يك از كاركردهاي سه. باشد در طبقات بالايي مجموعه مجاز مي )اقامتي( گردشگريكاركرد 

  .باشند تامين دسترسي مجزا مي

    هاي ايجاد  در اطراف مجموعهاين بخش از محور اختصاص عملكرد فضاي سبز در جداره  :سبزپارك و فضاي كاربري

مجاز منطبق با پلان كاربري محور  )ها باغ موزه(هاي موضوعي  بوستانهاي فرهنگي و به صورت  شونده و نيز در تلفيق با مجموعه

  .باشد مي

    ستاره  جهاي پن هتل(در سطح منطقه و شهر ) اقامتي(گردشگري اختصاص عملكردهاي  :گردشگري- تفريحيكاربري

كمپينگ ، هاي سنتي خانه هاي غذاخوري، مهمانسراهاي كوچك و بزرگ، تالارها و سفره ها و سالن المللي و رستوران و بزرگ بين

  .باشد مجاز مي) مسافران و زائران در فضاهاي باز و نيمه باز

   باشد مجاز مي دهاي تجاريدر اختلاط با كاركر اختصاص عملكردهاي اداري در جداره اين محدوده :كاربري اداري.  

    باشد اختصاص عملكردهاي درماني در جداره اين محدوده از محور مجاز نمي :كاربري درماني.  

   باشد اختصاص عملكردهاي انتظامي در جداره اين محدوده از محور مجاز نمي :كاربري  انتظامي.  

    در جداره اين محدوده از محور مجاز  دارينقل و انباراختصاص عملكردهاي حمل و  :داريكاربري حمل و نقل و انبار

  .باشد نمي

     

  )٣محدوده شماره (  

  .هاي شكل گيرنده در بدنه اين بخش از مسير شامل عملكردهاي زير خواهند بود كاربري 

   شگاههاي فرو ،ها و بازارچهز بازار رو" (فروش كالا"اختصاص عملكردهاي تجاري در سطح منطقه شامل  :كاربري تجاري

دفاتر " (خدمات عمومي"، )طلا و جواهر، لوكس فروشي، صنايع دستي ،پوشاك و كفش و كيف هاي تجاري، و مجتمع بزرگ

خدمات "و ) هاي مشاور، آژانس مسافرتي و دفاتر جهانگردي لترجمه و شركتاتبليغات و پذيرش آگهي، مراكز مشاوره شغلي، دار

  .باشد مجاز مي) فن همراه و دفاتر بيمهها و دفاتر خدمات تل شعب بانك" (مالي

   هاي هنري،  ، كانون٢و ١هاي درجه  كتابخانه(عملكردهاي فرهنگي در سطح منطقه اختصاص  :هنري-كاربري فرهنگي

  . باشد مجاز مي) ها و مراكز تبادلات فرهنگي و مذهبي ها و موزه هاي فرهنگي و گنجينه NGOها،  يادمان



 

 

٧ 

  ها و فضاهاي شهري ضوابط همجواري كاربري 
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    هاي  هتل(در سطح منطقه و شهر ) اقامتي(گردشگري اختصاص عملكردهاي  :گردشگري-تجاري  مختلطكاربري

در ) هاي سنتي خانه هاي برگزاري مراسم، تالارها و سفره هاي غذاخوري، سالن ها و سالن المللي و رستوران ستاره و بزرگ بين پنج

  .باشد مجاز مي و شهرعملكردهاي تجاري در سطح منطقه اختلاط با 

   ها  رستوران( و شهر در سطح منطقه) اقامتي(گردشگري اختصاص عملكردهاي  :گردشگري-تفريحيي خدمات كاربر

  .باشد مجاز مي) هاي سنتي خانه ها و تالارها و سفره هاي غذاخوري، مهمانسراهاي كوچك و بزرگ، هتل و سالن

   لايه دوم از محور، در  كتهاي دولتيشر و موسسات دولتيجهت استقرار  اختصاص عملكردهاي اداري :كاربري اداري

  .باشد مجاز ميدر طرح صرفا در محل مشخص شده 

   بيني شده  در محل پيش) كلينيك و درمانگاه، داروخانه(اختصاص عملكردهاي درماني در سطح ناحيه  :كاربري درماني

  .باشد مجاز مي

   باشد محور مجاز نمي اختصاص عملكردهاي ورزشي در جداره اين محدوده از :كاربري ورزشي.  

   لايه دوم محور به منظور جداسازي طرح محور از اختصاص عملكردهاي فضاي سبز در  :فضاي سبز پارك و  كاربري

  . باشد مجاز ميجمكران شهر قم محدوده سكونتي 

   باشد اختصاص عملكردهاي انتظامي در جداره اين محدوده از محور مجاز نمي :كاربري انتظامي.  

   در جداره اين محدوده از محور مجاز  دارياختصاص عملكردهاي حمل و نقل و انبار :داريربري حمل و نقل و انباركا

  .باشد نمي

  هاي مختلط تعيين ضوابط استقرار كاربري -٢-١-٣
  

در مبحث حاضر به چگونگي تأثير عملكردهاي خرد در   

 و چگونگي )ص(بناهاي جداره محور پيامبر اعظم  قطعات و تك

تأمين سازگاري لازم بين عملكردهاي جاري در يك بناي 

پرداخته و ضوابط لازم براي تأمين اين سازگاري با " مختلط"

توجه به انتظارات موجود از شرايط اجتماعي و اقتصادي بدنه و 

تأثير آن بر تصور ذهني افراد از فضاي عمومي در اين محور 

  . ارائه خواهد شد

بيني شده در خصوص كاربري  با توجه به كليات پيش  

ضوابط و مقررات  )ص(زمين در محدوده محور پيامبر اعظم 

هاي جداره  هاي مختلط در ساختمان چگونگي استقرار كاربري

  .   گردد محور به شرح زير ارائه مي

    )مالي و عموميفروش كالا، خدمات ( در ابنيه تجاري  ضوابط استقرار كاربري -١-٢-١-٣

    باشد مجاز مي )ص(تجاري در بدنه محور پيامبر اعظم هاي  مجتمعاحداث.  

   بيني عملكرد صرفاً تجاري در تمام طبقات، مشروط بر تأمين پاركينگ در ساختمان، بلامانع است پيش .  

   خدمات مالي"و " خدمات عمومي"، "فروش كالا"تواند شامل بخشهاي مختلف تجاري، مشتمل بر  تجاري مي هاي مجتمع "

  .دباش

   بيني شوند بايد در طبقات مجزا پيش" خدمات مالي"و " خدمات عمومي"  ،"فروش كالا"هاي  در كليه ابنيه تجاري، بخش.  

    باشد مجاز نمي) ها نظير بانك" (خدمات مالي"اختصاص كليه طبقات يك ساختمان تجاري به.  

   دسترسي و نورگيري مناسب انجام شودبايست با رعايت  بيني عملكرد تجاري در طبقات زيرزمين مي پيش.  

   توانند از ورودي مشترك استفاده كنند ها، مي كليه عملكردهاي تجاري در يك ساختمان، به استثناي بانك.  

  

فرآيند تدقيق ضوابط استقرار ـ ٢ـ١ـ٣تصوير شماره 

  هاي مختلط كاربري
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  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

   مسكوني - خدماتي -تجاري هاي مختلط در ابنيه   ضوابط استقرار كاربري -٢-٢-١-٣

   باشد مجاز نمي )ص(ر بدنه محور پيامبر اعظم به صورت منفرد د و يا مسكوني احداث بناي اداري.  

    اختصاص طبقه همكف در اين . به كاربري تجاري اختصاص يابد دباي  سكونيم-خدماتي-تجاريطبقه همكف كليه ابنيه

  .باشد مجاز نمي و مسكوني خدماتيها به عملكرد  ساختمان

   درصد تراكم ساختماني به  ٢٥ني به عملكرد تجاري، درصد تراكم ساختما ٣٣، مسكوني-يخدمات- در كليه ابنيه تجاري

  .دارداختصاص  درصد تراكم ساختماني به كاربري مسكوني ٤٢و  خدماتيكاربري 

    ،ترتيب اختصاص عملكرد تجاري در طبقات ساختمان به شرط تأمين پاركينگ، به ترتيب اولويت در طبقات همكف

  .باشد ميطبقه دوم زيرزمين، طبقه اول و 

   با رعايت دسترسي و نورگيري مناسب انجام شود بايدبيني عملكرد تجاري در طبقات زيرزمين  يشپ.  

    دوم تا در طبقات ساختمان به شرط تأمين پاركينگ، به ترتيب اولويت در طبقات  خدماتيترتيب اختصاص عملكرد

  .باشد پنجم مي

    باشد در طبقات ششم و بالاتر ميأمين پاركينگ، در طبقات ساختمان به شرط تمسكوني ترتيب اختصاص عملكرد.  

   و ورودي بخش  خدماتي  از ورودي بخش مجزا ورودي بخش تجاري بايد مسكوني-خدماتي-در كليه ساختمانهاي تجاري

  .بيني شود پيش مسكوني

   تامين شود از طريق معابر پشتيبان خدماتيو ورودي بخش  ورودي بخش تجاري ورودي بخش مسكوني بايد مجزا از .  

   كف، زيرزمين و طبقه اول به شرط تأمين پاركينگ و حفظ سرسراي ورودي  بيني عملكرد تجاري در طبقات هم پيش

  .باشد در طبقه همكف، مجاز ميبخش مسكوني 

  

   گردشگري - خدماتي -تجاري هاي مختلط در ابنيه   ضوابط استقرار كاربري -٣-٢-١-٣

   باشد مجاز نمي )ص(به صورت منفرد در بدنه محور پيامبر اعظم  كونيو يا مس احداث بناي اداري.  

    اختصاص طبقه همكف در اين . به كاربري تجاري اختصاص يابد دباي  گردشگري-خدماتي-تجاريطبقه همكف كليه ابنيه

  .باشد مجاز نمي )اقامتي(گردشگريو  خدماتيها به عملكرد  ساختمان

    درصد تراكم ساختماني  ٢٥درصد تراكم ساختماني به عملكرد تجاري،  ٣٣، گردشگري-اتيخدم -در كليه ابنيه تجاري

  .دارداختصاص  )اقامتي( گردشگريدرصد تراكم ساختماني به كاربري  ٤٢و  خدماتيبه كاربري 

   ،ترتيب اختصاص عملكرد تجاري در طبقات ساختمان به شرط تأمين پاركينگ، به ترتيب اولويت در طبقات همكف 

  .باشد ميطبقه دوم زيرزمين، طبقه اول و 

   با رعايت دسترسي و نورگيري مناسب انجام شود بايدبيني عملكرد تجاري در طبقات زيرزمين  پيش.  

    دوم تا در طبقات ساختمان به شرط تأمين پاركينگ، به ترتيب اولويت در طبقات  خدماتيترتيب اختصاص عملكرد

  .باشد پنجم مي

   در طبقات ششم و بالاتر در طبقات ساختمان به شرط تأمين پاركينگ،  )اقامتي(گردشگريصاص عملكرد ترتيب اخت

  .باشد مي

   و ورودي  خدماتي  از ورودي بخش مجزا ورودي بخش تجاري بايد گردشگري-خدماتي-در كليه ساختمانهاي تجاري

  .بيني شود پيش )اقامتي( گردشگريبخش 

    تامين شود خدماتيو ورودي بخش  ورودي بخش تجاري بايد مجزا از )تياقام( گردشگريورودي بخش .  

   به شرط تأمين پاركينگ و حفظ سرسراي  و دوم طبقه اول ،كف، زيرزمين بيني عملكرد تجاري در طبقات هم پيش

  .باشد در طبقه همكف، مجاز مي )اقامتي(گردشگريورودي و پذيرش بخش 
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   گردشگري - تجاريهاي مختلط در ابنيه   وابط استقرار كاربريض -٤-٢-١-٣

    به شرط اختصاص طبقه همكف آن به  )ص(به صورت منفرد در بدنه محور پيامبر اعظم  )اقامتي( گردشگرياحداث بناي

  .باشد مجاز مي) شامل كافي شاپ و رستوران و غذاخوري و چايخانه و نظاير آن(عملكرد پذيرايي 

    اختصاص يابد تواند به عملكرد تجاري درصد تراكم ساختماني مي ٣٠حداكثر  گريگردش - تجاريدر كليه ابنيه .  

   بيني گردد پيش )اقامتي( گردشگريهاي مختلط، بايد جدا از ورودي بخش  ورودي بخش تجاري در ساختمان .  

    اما . باشد نمي مجاز )اقامتي(گردشگري  كف به عملكرد ، اختصاص طبقه هم گردشگري-تجاريدر كليه ساختمانهاي

  .در اين طبقه با رعايت ورودي مجزا بلامانع است )اقامتي( گردشگرياستقرار پذيرش و سرسراي ورودي بخش 

    ،ترتيب اختصاص عملكرد تجاري در طبقات ساختمان به شرط تأمين پاركينگ، به ترتيب اولويت در طبقات همكف

  .باشد مي و دوم طبقه اول، زيرزمين

   به شرط تأمين پاركينگ و حفظ سرسراي  و طبقه دوم  طبقه اول ،كف، زيرزمين لكرد تجاري در طبقات همبيني عم پيش

  .باشد در طبقه همكف، مجاز مي )اقامتي( گردشگريورودي و پذيرش بخش 

   بايست با رعايت دسترسي و نورگيري مناسب انجام شود بيني عملكرد تجاري در طبقات زيرزمين مي پيش.  

   گردشگري-تفريحيهاي مختلط در ابنيه   ضوابط استقرار كاربري -٥-٢-١-٣

   گردشگري به ترتيب -تفريحيدر كليه ابنيه  )اقامتي( گردشگريو  پذيرايي، تجاريهاي  سهم هر يك از فعاليت

و ...) غذايي و  فروشگاه صنايع محلي، فروش كتاب، مواد :تجاري(درصد ١٠، )رستوران، غذاخوري، تالار مهماني: پذيرايي(درصد١٠

  . باشد مي ))اقامتي(يگردشگر(درصد  ٨٠

   كف به عملكرد  ، اختصاص طبقه هماما  .بيني گردد كف پيش در طبقه هم تجاريو  هاي پذيرايي فعاليت

 در اين طبقه با رعايت ورودي )اقامتي( گردشگري اما استقرار پذيرش و سرسراي ورودي بخش. باشد مجاز نمي )اقامتي(ردشگريگ

  .مجزا بلامانع است

   كف، زيرزمين و طبقه اول به شرط تأمين پاركينگ و حفظ سرسراي  در طبقات هم تجاريپذيرايي و بيني عملكرد  پيش

  .باشد در طبقه همكف، مجاز مي )اقامتي(گردشگري ورودي و پذيرش بخش 

   ورگيري مناسب انجام شودبايست با رعايت دسترسي و ن بيني عملكرد تجاري در طبقات زيرزمين مي پيش.  

  فرهنگي هاي ابنيه  ضوابط استقرار كاربري -٦-٢-١-٣

    باشد مجاز مي )ص(احداث بناي فرهنگي به صورت منفرد در بدنه محور پيامبر اعظم.  

   از  اين ميزان نبايد .هاي آموزشي مرتبط را خواهد داشت هاي ابنيه فرهنگي قابليت اختصاص به فعاليت بخشي از كاربري

  .درصد تراكم مجموعه بيشتر باشد ١٠حداكثر 

   در طراحي بناي فرهنگي، به منظور تقويت فعاليت و  .باشد مجاز مي فرهنگيمرتبط با عملكرد بيني عملكرد تجاري  پيش

 ١٠ايد از ميزان عملكرد تجاري اختصاص يافته نب .بيني شود هاي محور پيش بايد در جدارهمرتبط سرزندگي محور، عملكرد تجاري 

  .درصد تراكم مجموعه بيشتر باشد

   به عنوان مثال نمايشگاه و فروشگاه (هاي فرهنگي بايد متناسب با كاركرد فرهنگي  عملكردهاي تجاري در ساختمان

ر و از بخش تجاري بايد قابليت دسترسي از بر محو. باشند) افزارهاي فرهنگي و نظاير آن افزار و سخت كتاب، فروش ابزار هنري، نرم

  .درون مجموعه را دارا باشند

  ) باغ موزه(هاي موضوعي  در بوستان  ضوابط استقرار كاربري -٧-٢-١-٣

    حد فاصل تقاطع (مصوبه شوراي عالي معماري و شهرسازي در خصوص الحاق محدوده بلوار پيامبر اعظم با توجه به

 ،غلبه فضاي سبز و باز در اين محدوده زمينهدر  )ص(يامبر اعظم طرح بلوار پتاكيد و ) فردوسي تا رينگ بيروني مجموعه جمكران

  .بيني شده است پيش هاي سبز با حداقل فضاي ساخته شده به عنوان پهنه) موزه باغ(موضوعي   بوستانتعداد يازده عدد 



 

 

١٠ 

  ها و فضاهاي شهري ضوابط همجواري كاربري 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

    شود درصد کل عرصه قطعه تعيين مي ١٠حداکثر سطح اشغال قابل جانمايي در اين قطعات به ميزان . 

    ،باشد درصد کل عرصه قطعه مي ٢٥متر و حداکثر تراکم  ١٠حداکثر ارتفاع ابنيه . 

    ايجاد هرگونه ديوار، حصار و  )ص(نظر به لزوم دسترسي و نفوذپذيري زائران و استفاده کنندگان طرح بلوار پيامبر اعظم

ها  باشد و حفاظت فيزيکي تنها مشمول ساختمان يممنوع م )ص(ها و محور پيامبر اعظم  مانع جداکننده ميان قطعات اين بخش

 . است

   ها واقع در اين قطعات بعنوان بخشي از فضاي شهري قابل دسترسي توسط  با توجه به تخصيص طبقه همکف ساختمان

ن از اختصاص توجه به اين امر در طراحي معماري و ورودي هاي بنا و پرهيز نمود )ص(کنندگان از طرح بلوار پيامبر اعظم  استفاده

 .طبقه همکف ابنيه به استفاده کنندگان خاص، الزامي است در طبقه همکف عموم مردم حق حضور و بهره گيري از فضا را دارند

   عبارتند از هاي مجاز براي جانمايي در اين قطعات کاربري : 
 ظر مورد ن) باغ موزه(هاي موضوعي  ها و فضاهاي فرهنگي متناسب با موضوع بوستان موزه -

نمايشگاه و فروشگاه محصـولات  (مورد نظر ) ها باغ موزه(هاي موضوعي  خدمات فرهنگي متناسب با موضوع بوستان -

درصـد   ٥حـداکثر تـا   ) فرهنگي، خدمات زائر، فروش ابزار هنري، نرم افزار و سخت افزار هاي فرهنگي و نظـاير آن 

 )تراکم کل قطعه

درصـد تـراکم کـل     ١٠مورد نظر حداکثر تـا  ) باغ موزه(موضوعي  هاي کاربري آموزشي متناسب با موضوع بوستان -

 قطعه

هـاي   به ميزان لازم و متناسب با مساحت بوستان) سرويس بهداشتي، آبخوري، وضوخانه، نمازخانه(خدمات رفاهي  -

 )ها باغ موزه(موضوعي 

   هاي موضوعي  وم موضوع بوستانمحوطه مجموعه بايد قابل دسترسي از بر محور بوده و در طراحي محوطه توجه به مفه

در قالب هنر عمومي و يا آثار هنري که امکان انتقال مفاهيم به زائران در حين حرکت در فضا را فراهم آورد، الزامي ) باغ موزه(

 .خواهد بود

   پراکنش  بايست با توجه به نوع کاربري، نياز زائران و شهروندان و وسعت قطعه، با هاي در نظرگرفته شده مي کاربري

 .طراحي گردد) باغ موزه(مناسب در سطح بوستان موضوعي 

   ايراني و استفاده از الگوهاي باغ هاي ايراني در ارائه طرح ها الزامي است-رعايت مباني معماري و منظر اسلامي . 

   دار نکند، ا خدشهها بايستي، به نحوي که منظر شهري رکنندگان به بوستانهاي همگاني لازم براي مراجعهپارکينگ

 .تأمين گردد

   طرح )ص(هاي موضوعي واقع در طرح بلوار پيامبر اعظم هاي اجرايي براي بوستانگردد پيش از تهيه طرح پيشنهاد مي ،

 .گذاري هر يک از قطعات متناسب با طرح کلي صورت پذيردمنظر شهري کل محور تهيه گردد تا نحوه جرم

   طرح . باشدبنيه و محوطه پس از تأييد معاونت شهرسازي و معماري شهرداري قابل اجرا ميهاي اها و نقشهتمامي طرح

برداري است و هر گونه تغيير و جابجايي ها و نقشه هاي تأييد شده، ملاک عمل بين بهره بردار و شهرداري در تمام طول دوره بهره

 .باشدپذير ميبرداري با مجوز شهرداري امکاندر آن پس از شروع بهره

   ها بر عهده معاونت شهرسازي و معماري بوده، هر مرحله از عمليات اجرايي بايستي با هماهنگي و نظارت بر اجراي طرح

 .تأييد اين معاونت انجام پذيرد

   واگذاري مي باشددر مالکيت شهرداري بوده، غير قابل تفکيک و غير قابل) باغ موزه ها(هاي موضوعي کل عرصه بوستان.  



 

 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم  ١١

  )هاي اجتماعي و كالبدي در محور گره(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  هاي اجتماعي ـ كالبدي گرهضوابط  ارائهـ ٢ـ٣

 تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي -٣

  اي و حيات اجتماعي   ضوابط تدوام حيات خاطره  ـ١ـ٢ـ٣

    ـ مجموعه گذر خان١ـ١ـ٢ـ٣

  )ره(ني خمي  مجموعه بيت امام  ـ٢ـ١ـ٢ـ٣

  "احمد قاسم"ـ مجموعه امامزاده ٣ـ١ـ٢ـ٣

  انبار و كاروانسراي قديمي  ـ مجموعه آب٤ـ١ـ٢ـ٣

  پنج امامزادگانمجموعه   ـ٥ـ١ـ٢ـ٣

  و آب انبارقديمي" گبري"قلعه   ـ٦ـ١ـ٢ـ٣

  هاي اجتماعي ـ كالبدي تعريف شده در محور ـ ضوابط گره٢ـ٢ـ٣

  "ياسرعمار "ـ محل تقاطع محور با خيابان ١ـ٢ـ٢ـ٣

  " معلم"ـ محل تقاطع ميدان ٢ـ٢ـ٢ـ٣

  "فردوسي"ـ محل تقاطع محور با خيابان ٣ـ٢ـ٢ـ٣

  )   محل اتصال با مسجد جمكران(ـ بخش انتهايي محور ٤ـ٢ـ٢ـ٣

  فرهنگي شهر قم طراحي شهري محور زيارتي ـ: سوممرحله 
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  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  ) هاي مجاز و الگوهاي رفتاري مناسب فعاليت(كالبدي  - هاي اجتماعي ارائه ضوابط گره -٢-٣

اي است كه  گيري حافظه جمعي و تاريخي جامعه هاي اجتماعي محل بوقوع پيوستن حيات مدني و كانون شكل گره

اي خصوصيات  ها همواره به دليل تجمع و تمركز پاره گره. زنند ها رقم مي همايي در اين گره ا با گردو مدني خود ر   سرنوشت سياسي

ها يا خصوصيات كالبدي مانند كيفيات بصري در تجربه فضايي شهروندان از شهر و تصور  اجتماعي مانند الگوهاي رفتاري و فعاليت

هاي اجتماعي و  اي نقش مهمي در هويت بخشيدن به گره خاطره  - ر تاريخي عناص  در اين ميان،. ذهني آنان تأثير بسزايي دارند

  .تقويت حس غرور اجتماعي شهروندان خواهد داشت

تواند نقش مهمي در تقويت  به عنوان يك محور شرياني و نمادين مي  ،)ص(هاي آتي شهر قم، بلوار پيامبر اعظم  در توسعه

بندي موجود شهر،  اين امر مستلزم پيوند و انسجام آن به عناصر استخوان. ر ايفا نمايدبندي شه بخشي به استخوان هويت و استحكام

از مجاورت بسياري از عناصر   گذرد، ، از ميان بافت تاريخي و مركزي شهر مي)ص(كه بلوار پيامبر اعظم  با توجه به اين  . باشد مي

ايجاد و تقويت ارتباط و دسترسي فيزيكي و . كند گيرند، عبور مي مياي و يادماني كه بخشي از هويت و تاريخ شهر را در بر  خاطره

به كمك  گردد،  ها مي اي آنها و اعتبار حيات اجتماعي گره كه موجب احياي حيات واقعه  بصري از اين محور به عناصر مذكور،

  .گردد تمهيدات طراحانه به شرح زير توصيه مي

   ت اجتماعي اي و حيا ضوابط تدوام حيات خاطره  -١-٢-٣

مستقيم با  يارتباط توان مي اي هستند كه گاههاي خاطره و گره اخصهاي مورد نظر در اين مبحث كليه نقاط ش محدوده

     .براي آنها قائل بود )ص(پيامبر اعظم  محور

    مجموعه گذر خان -١-١-٢- ٣

 )ص(پيامبر اعظم  در ابتداي مسير محور "خان"تاريخي گذر 

ه طرح توسعه شرقي حرم به محور منتهي و در محل خط پروژ

بندي  از آنجا كه گذر مزبور نقش مهمي در استخوان. گردد مي

شهر كهن قم داشته است، به منظور حفظ تداوم و تسلسل 

اي شهروندان  بندي شهر و حيات خاطره تاريخي استخوان

    .     باشد هاي طراحانه به شرح زير قابل ارائه مي توصيه
    
 هاي گذر مزبور عمدتاً تجاري   نجا كه ماهيت فعاليتاز آ

بوده و با ماهيت قدسي حاكم بر فضاي شهري پيشنهادي در 

  باشد، محل اتصال محور با مجموعه حرم مطهر، متفاوت مي

ها و  ريز فعاليت شود براي جلوگيري از تزاحم سر توصيه مي

در هاي جاري  با فعاليت" خان"كننده به گذر  جمعيت مراجعه

فضاي پيشنهادي مزبور، فضايي واسط به صورت جلوخان يا 

  .به فضاي مزبور طراحي شود" خان"مفصل در محل اتصال گذر 
  
    در بدنه فضاي شهري " خان"معماري ورودي گذر

پيشنهادي در ابتداي محور بايد به لحاظ سبك معماري با نماي 

هيدات بدنه فضاي شهري مزبور هماهنگ و در عين حال با تم

  .طراحانه شاخص و نمادين گردد
  
  در وضعيت كنوني گذر مزبور به عنوان يك محور فعال تجاري در سطح عملكردي منطقه و شهر، پاسخگوي نيازهاي

تواند با اقدامات  مي )ص(باشد كه با توجه به مجاورت آن با مجموعه حرم مطهر و دسترسي آن از محور پيامبر اعظم  شهروندان مي

  . و طي يك فرآيند تدريجي به فضاي مناسبي براي پاسخگويي به نيازهاي زائرين تبديل گردد بهسازي

 نسبت به محور " خان"ـ موقعيت بازارـ گذر١ـ٢ـ٣تصوير شماره 

 گذر خان

فضاي شهري در محل 

اتصال محور به حرم 

)س(حرت معصومه  

ل 
ص
 مف

 گذر خان

فضاي شهري در محل 

اتصال محور به حرم 

)س(حرت معصومه  

ل 
ص
 مف

) فضاي واسط(بيني مفصلي به عنوان جلوخان  ـ پيش٢ـ٢ـ٣تصوير شماره 

 به فضاي شهري پيشنهادي در ابتداي محور" خان"در محل اتصال گذر 
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  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  )ره(خميني   مجموعه بيت امام  -٢-١-٢- ٣

، ميدان )ره(عليرغم آن كه مجموعه بيت امام خميني  

در محدوده بلافصل   ،")ع(  امام صادق "االله و مدرسه  يادماني روح

اما به دليل نقشي   قرار ندارد، )ص(م خط پروژه محور پيامبر اعظ

كه در حافظه جمعي شهروندان داشته و بار معنايي و 

اي حاصل از مبارزات انقلابي مردم قم به عنوان عنصري  خاطره

داراي اهميت   فضايي شهر، - بندي كالبدي  ثابت در استخوان

، به منظور )ص(از اين رو در طراحي محور پيامبر اعظم . باشد مي

اي در اين  هاي طراحانه بندي محور، توصيه ام استخوانانسج

  .گردد زمينه ارائه مي

 ص(بندي در بدنه محور پيامبر اعظم  بلوك( 

االله به محور  مسيرهايي را كه از مكان بيت امام و ميدان روح

  . ننمايد) فيزيكي - بصري (مسدود  شوند منتهي مي

 ر ب  توان سازي مناسب مي با نورپردازي و كف

در اين خصوص توجه . مداري مسيرهاي مزبور تأكيد كرد پياده

در بكارگيري مصالح كف و نصب (به الگوهاي سنتي معماري 

  . گردد توصيه مي) ها روشنايي

  با توجه به آنكه در آينده ميدان روح االله يك فضاي

مدار خواهد بود، با برقراري ارتباط پياده از محور  شهري پياده

توان به يك شبكه پيوسته از  با اين ميدان مي )ص(پيامبر اعظم 

  .مدار دست يافت مسيرهاي پياده

 الذكر، گشايش فضايي در محل اتصال آنها با  كنندگي مسيرهاي فوق گردد براي افزايش خوانايي و دعوت توصيه مي

  .بيني گردد ، پيش)ص(محور پيامبر اعظم 

  "قاسم ابن احمد"مجموعه امامزاده  -٣-١-٢- ٣

مستقيماً از آستان  )ص(پيامبر اعظم از آنجا كه محور 

كند، ضرورتاً آستان مقدس  عبور مي" قاسم ابن امامزاده احمد"

اي از طراحي تقاطع مزبور مشرف بر  امامزاده در هر گزينه

از سوي ديگر گره ترافيكي حاصل از . محور قرار خواهد گرفت

ان نيز دسترسي در اين مك" سميه"و " معلم"هاي  تقاطع خيابان

فيزيكي شهروندان را به آستان امامزاده دشوار نموده و در 

نتيجه منجر به تنزيل جايگاه آن در حيات شهري و حافظه 

از اين رو، براي حفظ تداوم حيات . گردد جمعي شهروندان مي

اي آستان امامزاده، بكارگيري اصول طراحانه  اي و واقعه خاطره

  . گردد زير توصيه مي

  توان دسترسي فيزيكي به  مي )ص(قرار دادن آستان امامزاده در مسير پيوسته حركت پياده در محور پيامبر اعظم  با

  .  آن را تسهيل نمود

  ـ موقعيت بيت امام نسبت به محور حرم ـ جمكران٣ـ٢ـ٣تصوير شماره 

ـ تعريف ورودي مناسب و دعوت كننده در محل ٤ـ٢ـ٣تصوير شماره 

 تقاطع  مسيرهاي منتهي به مجموعه بيت امام و ميدان روح االله

" امامزاده احمد قاسم"ـ موقعيت ٥ـ٢ـ٣مارهتصوير ش

  نسبت به محور 



 

 

١٤ 

  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 بصري  توان فضايي ايمن و دور از آلودگي صوتي و  با كاهش حجم ترافيك و توجه به نقاط بحراني در اين گره، مي

  .    مقابل آستان مقدس امامزاده، فراهم نمود براي ايجاد يك فضاي شهري مطلوب در

  

  از آنجا كه بناي امامزاده از عناصر

دهنده بدنه محور خواهد بود، با توجه به فرم  تشكيل

كه متفاوت از  -اي  معماري مقبره - معماري خاص آن 

هاي معماري معاصر است و با توجه به اين كه در  سبك

گيرد،  حور قرار ميمكان تغيير حوزه راهبردي طراحي م

توان با تمهيدات طراحانه از اين تباين براي تعريف  مي

  .  ورود به حوزه راهبردي متفاوت، استفاده نمود" دروازه"

  

  

  

  انبار و كاروانسراي قديمي  مجموعه آب -٤-١-٢- ٣

انبار و كاروانسراي قديمي كه خارج از  مجموعه آب

زي و باغات قرار بافت ساخته شده شهر و درون اراضي كشاور

متري تعريف شده براي محور پيامبر  ٢٠٠دارد، در لبه حريم 

در حال حاضر، مجموعه فوق . قرار خواهد گرفت )ص(اعظم 

باشد و در فهرست آثار ثبت شده  رها شده و فاقد كاربري مي

ميراث فرهنگي شهر قم قرار دارد و اين امر هرگونه انديشه 

. سازد را فاقد اعتبار ميتخريب و مداخله كالبدي در آن 

، فراهم آوردن از كالبد كهن هاي جمعي جديد تكوين خاطره

جمعي  و پيوند خاطره شهري قايعبستر لازم براي حدوث و

در  آن حضور فعالنيازمند  نسل كنوني با حافظه تاريخي،

  . استمتن جامعه معاصر 

شهر، فضاي شهري و جامعه هر سه  است كه بدين ترتيب

دست هويت خاص خود به و خود را باز يافته ي ريشه تاريخ

از اين . تحقق اين امر نيز مستلزم تمهيدات طراحانه است. يابند مي

هاي گذشته و حال و  رو تمهيداتي به شرح زير، براي پيوند ارزش

  . باشد تبديل اين ميراث به ثروتي مادي و فرهنگي قابل توصيه مي

 بري و فعاليت كار دارايد اين مجموعه شو توصيه مي

  كاربري قابل توصيه براي اين مجموعه، فعاليت. پوياي شهري باشد

نمايشگاه موزه و (شامل  )اغ موزه آبب(وستان آب بفرهنگي 

باشد كه  مي...) رستوران و چايخانه سنتي و، بخش اداري هنري

  .تواند اين مكان را به چرخه حيات فعال شهري وارد كند مي

 همراه بخشي از بستر طبيعي  اين مجموعه بايد به

توان اين مكان را  مي. حفظ، مرمت و  بهسازي شود  پيرامون خود،

  . در فضاي سبز محاط نمود

ـ موقعيت و معماري خاص آستان ٦ـ٢ـ٣تصوير شماره 

 " دروازه"امامزاده احمد قاسم پتانسيل مناسب تعريف 

ـ موقعيت كاروانسرا و آب انبار قديمي ٧ـ٢ـ٣تصوير شماره 

  نسبت به محور 

 فضاي
شهري   

ورودي مجموعه باغ، 
  آب انبار و كاروانسرا

دسترسي پياده
محور

 

 از محور به مجموعه

 گشودگي
فضايي   

تأمين دسترسي به   ـ٨ـ٢ـ٣وير شماره تص

 مجموعه آب انبار و كاروانسرا از محور 

جمكران  محور حرم ـ  



 

 

١٥ 

  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 توان يك فضاي شهري در مقابل آن تعريف نمود و بستري را براي  با ايجاد گشودگي فضايي در مقابل مجموعه، مي

  . نمودگيري خاطرات جمعي ايجاد  تداوم حضور پياده و شكل

 سازي و نورپردازي ويژه  براي دسترسي به مجموعه، با كف )ص(اي از محور پيامبر اعظم  گردد مسير پياده توصيه مي

  .  تعريف و طراحي شود

 انبار و كاروانسرا منتهي شود تا بدين  اي طراحي شود كه به ورودي مجموعه آب بهتر است مسير پياده فوق به گونه

  .جمكران به آن وجود داشته باشد و مجموعه به عنوان يك نقطه مقصدي تعريف شود -محور حرم ترتيب ديد بصري از 

  كننده بيابد بايد با تمهيدات طراحانه، كالبدي دعوت )ص(ورودي مسيرهاي پياده در محور پيامبر اعظم    .  
  

  گانامامزاد پنجمجموعه   -٥-١-٢- ٣

و در  "جمكران"در روستاي  آستان پنج امامزادگان

قرار  )ص(متر از محور پيامبر اعظم  ٧٠٠فاصله تقريبي 

هاي عزاداري   هر ساله، اين مكان ميعادگاه هيات. دارد

روستاي جمكران است كه در روزهاي عاشورا و تاسوعا، 

هاي عزاداري خود را از آنجا به سوي مسجد  حركت دسته

اين آستان مقدس   بدين ترتيب،. كنند جمكران آغاز مي

اي و نمادين مهمي در حافظه جمعي ساكنان  خاطره نقش

ز اين رو، براي تداوم ا. روستاي جمكران دارد

حيات  ن درنقش آ انگيزي اين مجموعه و حفظ خاطره

هاي طراحانه زير  توصيه  اي شهروندان، اجتماعي و واقعه

  .شود ميارائه 

 نمايد مزاده، ارتباط آن با محور را تأمين ميتعريف مسير دسترسي مقصدي و شاخص از محور به مكان آستان اما .   

  هاي جديد بايد با تمهيدات طراحانه موجبات  طي توسعه گانبراي پرهيز از انزواي مجموعه آستان مقدس پنج امامزاد

  .پيوند و انسجام آن با بافت جديد از نظر بصري و كالبدي را فراهم نمود

  براي سرزنده ... كيب با فضاهاي فرهنگي مانند كتابخانه، خانه هنر و فرهنگ وبازتعريف فضاي آستان امامزاده در تر

  نمودن و روح تازه بخشيدن به حيات اجتماعي و شهري آن   

 اي پيوسته از مسير پياده تفرجي ميان آستان امامزاده، مجموعه قلعه گبري و آب انبار و مسجد جمكران  ايجاد شبكه

   )ص(محور پيامبر اعظم با پيوند آن به مسير پياده 

  

  قديمي و آب انبار "گبري"قلعه   -٦-١-٢- ٣

قدمت اين قلعه كه . قرار دارد )ص(در روستاي جمكران و نزديك به بخش انتهايي محور پيامبر اعظم " گبري"قلعه 

رد بوده و تزريق هر نوع در حال حاضر، قلعه متروكه و فاقد عملك. رسد به پيش از اسلام مي باشد، بزرگترين قلعه گلي استان مي

  .باشد كاربري يا فعاليت به آن نيازمند اقدامات استحكام بخشي و مرمتي مي

باشد و از اين جهت، نقش مهمي در احراز هويت و تداوم آن  اين قلعه سند سابقه طولاني سكونت در اين محدوده مي

هاي جمعي جديد و  پيوند آن با حافظه  يز در تكوين خاطرهتواند نقش موثري ن اي به شرح زير، مي داشته و با تمهيدات طراحانه

  . تاريخي شهر داشته باشد

  

 امامزاده نسبت به محور پنج ـ موقعيت٩ـ٢ـ٣تصوير شماره 



 

 

١٦ 

  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 با تمهيدات طراحانه ) مسير دسترسي به قلعه(كنندگي و تقويت خوانايي ورودي مسير  ايجاد ويژگي دعوت  

  كالبدي تعريف شده در محور  -هاي اجتماعي  ضوابط گره -٢-٢-٣

كالبدي محور پيامبر  -فضايي  بندي استخوانپيشنهادي  بر اساس طرح

كالبدي به شرح زير در طول محور قابل  -، پنج گره عمده اجتماعي )ص(اعظم 

  .باشند شناسايي و تعريف مي

  "عمار ياسر"محل تقاطع محور با محور   -

در محل ميدان " سميه"با خيابان  )ص(محل تقاطع محور پيامبر اعظم   -

  )امزاده شاه احمد قاسمام" (معلم"

  "فردوسي"محل تقاطع محور با خيابان   -

  در بخش انتهايي محور و محل اتصال آن با طرح جامع مسجد جمكران    -

  

  

  

  

 "عمار ياسر" خيابانمحل تقاطع محور با  -١-٢-٢- ٣

نقش  تقاطع اين بودن مسطح غير ه. كند را قطع مي "عمار ياسر"در بخش ابتدايي مسير خود، محور  )ص(پيامبر اعظم محور 

از اين رو، تقاطع مورد نظر از تبديل شدن به يك گره ترافيكي مصون مانده و با ساخت و . دارد اي در كاهش بار ترافيكي آن عمده

 خريد و تفريح به آنجا جذب خواهد نمود، به  كه جمعيت بسياري را براي كار، "عمار ياسر" خدماتي   - هاي تجاري  تأسيس مجتمع

هاي شهري  اين گره در حكم مفصلي ميان حوزه قدسي و حوزه فعاليت. بيني است يك گره اجتماعي در آن قابل پيش وجود آمدن

با فاصله گرفتن از آستان مقدس حرم و از اين رو، از سويي تحت تأثير فضاي قدسي حرم مطهر خواهد بود و از سوي ديگر، . است

هاي شهري نيز آن را تحت  ، پويايي و جنبش فعاليت)محور عمار ياسر(ي فعال تجاري شهر در مسير يكي از محورها با قرارگيري

  .گردد راحانه به شرح زير توصيه ميدهي كالبدي به اين گره اجتماعي توجه به اصول ط براي شكل. تأثير قرار خواهد داد

 انه، سرعت حركت سواره در مسير عمار ياسر گردد، با تمهيدات طراح از آنجا كه اولويت حركت با پياده است، توصيه مي

  .در اين تقاطع به حداقل برسد

هاي اجتماعي ـ  ـموقعيت گره١١ـ٢ـ٣تصوير شماره 

 بندي پيشنهادي محور كالبدي در نقشه استخوان

  به محور نسبت" گبري"ـ موقعيت قلعه ١٠ـ٢ـ٣تصوير شماره 



 

 

١٧ 

  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  تداوم يافته و با تمهيدات "عمار ياسر"بدون تغيير سطح، در محل تقاطع با  )ص(پيامبر اعظم مسير حركت پياده محور ،

ر سه سطح و اختصاص همكف به پيشنهاد مشاور طراحي تقاطع د.  طراحانه، تقاطع آن با سواره به صورت ايمن طراحي گردد

  . باشد جمكران و تراز منفي دو به حركت عبوري محور عمارياسر مي-حركت پياده، تراز منفي يك به حركت سواره حرم

 هاي صوتي و بصري و تجمع وسايل نقليه در محل تقاطع و تبديل گره به پايانه حمل  به منظور اجتناب از ايجاد آلودگي

ترازهاي بايد در  )س(در مجاورت توسعه شرقي حرم مطهر حضرت معصومه وسايل حمل و نقل عمومي  ابتدايي هاي و نقل، ايستگاه

  . قرار داده شود) منفي يك(در نظر گرفته شده 

  مقاوم در برابر كثرت   ،)و مكث نشستن(پيش بيني تجهيزات و مبلمان شهري بايد مناسب الگوهاي رفتاري غير حركتي

  . جوي باشداستفاده و عوامل 

 از بكارگيري مصالح لغزنده و صيقليآسفالته و مناسب حركت پياده باشد و سازي فضاي شهري مزبور، بايد غير  كف 

  .  براي پوشش كف پرهيز گردد) منعكس كننده نور آفتاب(

 اهد نمود كه با هياهو و سرشار از حيات شهري ايجاد خوي پر، فضاي"عمار ياسر"هاي  از آنجا كه ماهيت تجاري مجتمع

هاي آن به حوزه  براي پرهيز از سرريز فعاليتدر تضاد است، لازم است  )س( ماهيت قدسي و آرام فضاي مجاور حرم حضرت معصومه

  .اين گره و فضاي قدسي مزبور، ايجاد گرددكالبدي و نيمه شفاف ميان با تمهيدات طراحانه، مفصلي   قدسي،

 در گوشه شمال شرقي تقاطع، سرزندگي  "عمار ياسر"مع تجاري در حال ساخت صلب بودن و عدم شفافيت بصري مجت

هاي اين پروژه كه  ، لذا لازم است در طراحي ساير ساختمانمخدوش نموده استفضا و جذابيت تماشاي ويترين براي پياده را 

  .توجه شود ي اطرافي با فضاهاي تجار باشند، به ارتباط بصري و فيزيكي واحد تشكيل دهنده بدنه اين گره اجتماعي مي

 گردد فضاهاي تفريحي و  هاي ديگر خواهد بود، توصيه مي از آنجا كه تجمع افراد در يك فضا خود، جاذب افراد و گروه

، كه در مجتمع در حال ساخت، در فضاي باز جبهه پشتي آن "عمار ياسر" خدماتي -هاي تجاري  گذران اوقات فراغت ساير مجتمع

است، حتي الامكان در جبهه رو به خيابان طراحي گردد، تا با جذب جمعيت بيشتر، به سرزندگي و حيات فضاي  بيني شده پيش

  .شهري كمك كند

 دشبا هاي ميدان مجاز نمي يك از بدنه هاي پيلوتي در هيچ احداث ساختمان.  

 هـا بايـد در    ورودي پاركينـگ . كنند تأمين غير همكفهاي مورد نياز خود را در طبقات  هاي تجاري بايد پاركينگ مجتمع

 .جبهه پشت ساختمان واقع شود

  شفاف و داراي روزن و بازشو باشدهمكف لازم است كه حداقل دو سوم سطح بدنه ، .  

  ب نصب تابلوهاي تبليغاتي و هاي مناس باشند، همواره مكان شهري محل تجمع شهروندان ميفضاهاي از آنجا كه

از اين رو، لازم است براي پرهيز از . شوند ورزشي شهر به شهروندان محسوب مي  اجتماعي و - فرهنگي  هاي رساني برنامه اطلاع

هاي مناسب آنها، نيز تعيين  ايجاد آشفتگي و اغتشاش بصري ناشي از نصب ناهماهنگ آنها، هنگام طراحي فضاي شهري مكان

  .شوند

  "معلم"ان در محل ميد "سميه"محل تقاطع محور با خيابان  -٢-٢-٢- ٣

تقاطع سه محور شرياني شبكه . كند را قطع مي "معلم"و  "سميه"هاي  ، خيابان"معلم"در ميدان  )ص(پيامبر اعظم  محور

  - ارتباطي شهر قم در اين نقطه كه تأمين كننده نفوذپذيري و سهولت دسترسي به اين گره خواهد بود، وجود عنصر تاريخي 

يد بصري مطلوب به د و در آن، نزديكي آن به ساختمان شوراي شهر و برخي مراكز فرهنگي ديگر "قاسم ابن امامزاده احمد"مذهبي 

. شوند هاي مناسبي براي ايجاد يك گره قوي اجتماعي و فضاي شهري در اين نقطه محسوب مي پتانسيل ،)س(حرم حضرت معصومه 

. باشد ناگزير است و از اين رو نيازمند طراحي ميامري ميدان فضايي  - تغييرات كالبدي   ،)ص(پيامبر اعظم با توجه به احداث محور 

رود اصول طراحانه زير در طراحي اين گره مهم اجتماعي  انداز و اهداف مورد نظر براي محور مورد مطالعه، انتظار مي برحسب چشم

  .و فضاي شهري رعايت شود



 

 

١٨ 

  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 حداقل تداخل با مسير سواره ادامه يابد باير سطح و بدون تغيبايد در محل اين تقاطع،  )ص(پيامبر اعظم  مسير پياده.  

  آستان  از ميان فضاي )ص( مسير پياده بلوار پيامبر اعظمبا تمهيدات طراحانه ترتيبي اتخاذ گردد كه  گردد توصيه مي

  .مدار تركيب و تلفيق گردد پيادهو با يك فضاي شهري  عبور كند "امامزاده احمد قاسم"

  دهد قطعاتي كه بدنه محصوركننده ميدان را تشكيل مي -اركينگ در لايه اول بلوك پيرامون ميدان احداث هيچ نوع پ  - 

  . باشد مجاز نمي

 بوده و در مقابل  )نشستن مكث و(بيني تجهيزات و مبلمان شهري بايد مناسب الگوهاي رفتاري غير حركتي  پيش

  .قاوم باشداستفاده مداوم و عوامل جوي م

 از بكارگيري مصالح لغزنده و صيقليي شهري مزبور، بايد غيرآسفالته و مناسب حركت پياده باشد و سازي فضا كف 

  .  براي پوشش كف پرهيز گردد) منعكس كننده نور آفتاب(

 از درون  )س(انداز و دورنماي حرم حضرت معصومه  در طراحي بدنه تشكيل دهنده ميدان، بايد به حفظ و تقويت چشم

  . ودميدان، توجه ش

 واجتماعي   -فرهنگي هاي  فعاليتماهيت غالب  عملكرد ميدان مزبور بايد به صورت يك ميدان چند عملكردي با 

  .بيني گردد پيششهروندان پشتيبان حيات مدني و شهري 

  ،وش مانند فر ،هاي تجاري ناسازگار با روحيه فضايي اين گره كاربري بايدبا توجه به ماهيت فضاي عملكردي ميدان

  .از آن خارج گردد ،مصالح ساختماني

 هاي  اي باشد كه ضمن آنكه امكان وقوع فعاليت سازي و چيدمان مبلمان شهري بايد به گونه طراحي ميدان، بويژه در كف

 در صورت لزوم امكان تركيب و تلفيق قلمروها بـراي ايجـاد يـك فضـاي يكپارچـه،       كند، مختلف در قلمروهاي جداگانه را فراهم مي

    .تأمين نمايدهاي جمعي را  هنگام برگزاري مراسم و آئين

  فضاي اين گره، " تعين كالبدي"و " محصوريت"تعدد و عرض زياد معابر منشعب از گره مزبور، موجب شده است تأمين

هاي سازنده  ن جدارهبندي قطعات و هماهنگي ميا تناسبات ساختماني و دانه گذاري،  جرمتوجه به كيفيت   از اين رو،. دشوار گردد

  .يابد فضايي اهميت بيشتري مي" تعين"و " محصوريت"كيفيت  يبراي ارتقا

 ،ديد به حرم مطهر و مسجد (هاي بصري  يابي بايد نشانه براي سهولت در خوانايي و جهت نظر به تعدد انشعابات در ميدان

حسب ضرورت  موجود تقويت گردند و بر  )احمد قاسم آستان امامزاده(و كالبدي ) "سميه"در ابتداي خيابان  "خديجه كبري"

  .بيني شوند پيشهاي جديدي نيز  نشانه

 هاي صوتي و بصري و تجمع وسايل نقليه در محل تقاطع و تبديل گره به پايانه حمل  به منظور اجتناب از ايجاد آلودگي

  .اي درون محورهاي منشعب از آن رانده شود اصلههاي وسايل حمل و نقل عمومي بايد در خارج از گره و در ف و نقل، ايستگاه

  هاي مختلف را در يك مكان  زمان در فعاليت اي باشد كه امكان شركت هم ها بايد به گونه الامكان همجواري فعاليت حتي

افراد و گر  هاي يك اغذيه فروشي در فضاي باز نشسته است، نظاره براي نمونه در حالي كه يك فرد، روي نيمكت. فراهم كند

  . هاي ديگران نيز باشد فعاليت

 دشبا هاي ميدان مجاز نمي يك از بدنه تي در هيچهاي پيلو احداث ساختمان. 

  در بدنه فضا لازم است كه حداقل دو سوم سطح بدنه، شفاف و داراي روزن و بازشو باشد .  

 بر پيـام ميـدان در محـل اتصـال محـور     با تغيير محسوس ارتفاع در خط آسمان بدنـه تشـكيل دهنـده     شود توصيه مي

 . ، بر جهت محور در ميدان تأكيد شود)ص(اعظم

 هاي مناسب نصب تابلوهاي تبليغاتي و  باشند، همواره مكان از آنجا كه ميادين شهري محل تجمع شهروندان مي

از اين رو، لازم است براي پرهيز از . شده است ورزشي شهر به شهروندان محسوب مي  اجتماعي و -هاي فرهنگي  رساني برنامه اطلاع
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  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

هاي مناسب آنها نيز تعيين  مكان ،ايجاد آشفتگي و اغتشاش بصري ناشي از نصب ناهماهنگ آنها، هنگام طراحي فضاي شهري

  .شوند

         سـينما، (به منظور تأمين حيات شبانه و سرزندگي فضاي شهري مزبـور، اسـتقرار حـداقل يـك كـاربري فعـال در شـب 

  . گردد توصيه ميها  ، در هر يك از بدنه)ظير آنو ن رستوران

 "فردوسي"محل تقاطع محور با خيابان  -٣-٢-٢- ٣

براي اتصال بخش جنوب شرقي به بخش جنوب غربي شهر،   را" فردوسي"متري  ٥٥خيابان احداث طرح تفصيلي شهر قم، 

با . باشد داراي تقاطع مي )ص(پيامبر اعظم با محور  اين خيابان، بر مرز محدوده قانوني شهر منطبق است و. ه استنمودبيني  پيش

از اين رو، . بيني است قابل پيش  ايجاد گره شهري در محل تقاطع اين دو محور شرياني،  توجه به توسعه آتي در اين بخش از شهر،

  .گردد فضايي اين گره، توجه به اصول طراحانه زير توصيه مي  -براي تشكل كالبدي 
  

 در محل اين تقاطع، بايد بدون تغيير سطح و با حداقل تداخل با مسير سواره ادامه  )ص(پيامبر اعظم حور مسير پياده م

  .يابد

 هاي صوتي و بصري و تجمع وسايل نقليه در محل تقاطع و تبديل گره به پايانه حمل  به منظور اجتناب از ايجاد آلودگي

  .اي درون محورهاي منشعب رانده شود ر خارج از گره و در فاصلههاي وسايل حمل و نقل عمومي بايد د و نقل، ايستگاه

   دهد قطعاتي كه بدنه محصوركننده ميدان را تشكيل مي -احداث هيچ نوع پاركينگ در لايه اول بلوك پيرامون ميدان- 

  . نيستمجاز 

 مقاوم در برابر  و  ،)تننشس مكث و(ناسب الگوهاي رفتاري غير حركتي بيني تجهيزات و مبلمان شهري بايد م پيش

  .و عوامل جوي باشد مكرر استفاده

  از بكارگيري مصالح لغزنده و صيقليآسفالته و مناسب حركت پياده باشد و سازي فضاي شهري مزبور، بايد غير كف 

  .  براي پوشش كف پرهيز گردد) منعكس كننده نور آفتاب(

  در عين حفظ تعين آن  "محصوريت"تواند بر ويژگي  و ارتفاعات ميبه مناظر سبز " گستردگي ديد"در اين ميدان ويژگي

  .غالب باشدفضايي 

    اي باشـد كـه ضـمن آنكـه امكـان وقـوع        سازي و چيدمان مبلمـان شـهري بايـد بـه گونـه      طراحي ميدان، بويژه در كف

تلفيق قلمروها براي ايجاد يـك فضـاي    در صورت لزوم امكان تركيب و  كند، هاي مختلف در قلمروهاي جداگانه را فراهم مي فعاليت

  .  فراهم كنديكپارچه، هنگام برگزاري مراسم و آئين هاي جمعي را 

 هاي مختلف را در يك مكـان   اي باشد كه امكان شركت همزمان در فعاليت ها بايد به گونه الامكان همجواري فعاليت حتي

ته اسـت، نظـاره گـر افـراد و     ي يك اغذيه فروشي در فضـاي بـاز نشس ـ  ها براي نمونه در حالي كه يك فرد، روي نيمكت. ايجاد كند

  . هاي ديگران نيز باشد فعاليت

 ،از فضاي شـهري مـورد مطالعـه حفـظ و      با تمهيدات طراحانه، ديد به مناظر سبز، ارتفاعات و سيلوئت جنوب غربي شهر

  . تقويت شود

   در طرح راهبـردي تـدوين شـده بـراي     ) ١-٢و  ٣-١هاي  حوزه(از آنجا كه گره مزبور، ميان دو حوزه پيشنهادي متفاوت

        .   ورود به محدوده سبز و اكولوژيك محور طراحي گردد" دروازه"تواند به عنوان  قرار دارد، مي )ص(محور پيامبر اعظم 

  آن نيـز بـا تمهيـدات    بايد فضاي شهري   ورود به حوزه سبز و اكولوژيك محسوب مي شود،" دروازه"از آنجا كه گره مزبور

بدين معنا كه  بايد تركيب و تلفيق مناسبي از عناصر مصـنوع كالبـدي و عناصـر طبيعـي     . داشته باشد" سرسبزي"طراحانه نشان از 

  .باشد
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  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  هـاي ايـن فضـاي     و طرح استراتژيك تدوين شده براي آن، غلبه كـاربري  )ص(پيامبر اعظم حسب چشم انداز آتي محور  بر

بـا تمهيـدات طراحانـه، بسـتر فضـايي لازم بـراي        توان  براي نمونه مي. گذران اوقات فراغت باشد  هاي تفريحي و ريكارب شهري بايد

  .     هاي خياباني فراهم گردد هاي روباز ادواري، اجراي موسيقي و نمايش نمايشگاهبرپايي 

    سـينما، (ك كـاربري فعـال در شـب    به منظور تأمين حيات شبانه و سرزندگي فضاي شهري مزبـور، اسـتقرار حـداقل ي ـ 

  . گردد توصيه مي، در هر يك از بدنه ها ...)رستوران

  دشبا هاي ميدان مجاز نمي يك از بدنه چهاي پيلوتي در هي احداث ساختمان.  

  در بدنه فضا لازم است كه حداقل دو سوم سطح بدنه، شفاف و داراي روزن و بازشو باشد .  

 پيـامبر  حسوس ارتفاع در خط آسمان بدنـه تشـكيل دهنـده ميـدان در محـل اتصـال محـور        با تغيير م شود توصيه مي

 . ، بر جهت محور در ميدان تأكيد شود )ص(اعظم

 ميدان و  فضاي  ي فضاهاي داخلي بدنهها براي تقويت سرزندگي فضاي ميدان، بايد ارتباط بصري و فيزيكي ميان فعاليت

 .گردد، ورودي ابنيه همسطح كف فضاي شهري باشد همين منظور توصيه مي به. شهري به سهولت امكان پذير باشد

  هـاي مناسـب نصـب تابلوهـاي تبليغـاتي و       باشـند، همـواره مكـان    از آنجا كه ميادين شهري محل تجمع شهروندان مـي

لازم است هنگام طراحي  از اين رو،. شده است ورزشي شهر به شهروندان محسوب مي  اجتماعي و -هاي فرهنگي  رساني برنامه اطلاع

 .هاي مناسب آنها، نيز تعيين شوند فضاي شهري مكان

    )محل اتصال با مسجد جمكران( بخش انتهايي محور -٤-٢-٢- ٣

جمكـران بـه مجموعـه مسـجد مقـدس       سـكونتي در بخش انتهايي مسير خود، پس از عبـور از بافـت    )ص(بلوار پيامبر اعظم 

بـه حـوزه قدسـي مسـجد جمكـران نيازمنـد         -باشد تر مي كه نقش حركتي و پويايي آن قوي  -اتصال محور مزبور. رسد جمكران مي

بـراي تشـكل   . باشد، فـراهم كنـد   مفصل فضايي است كه بتواند سكون و آرامش را كه مقدمات تمركز و حضور قلب براي زائرين مي

قبل از ورود به حـوزه قدسـي خواهـد      اين مسجد،كالبدي اين مفصل فضايي كه يك حياط شهري بزرگ براي زائرين و نمازگزاران 

  .گردد رعايت اصول طراحانه به شرح زير، توصيه مي  بود،

   اي در شروع روز براي  جز ساعات ويژه) شخصي و عمومي(فضا، پياده محور بوده و ورود هر نوع وسيله نقليه موتوري

  .ها ممنوع است دسترسي پشتيباني كاربري

  در عـين حـال كـه    . گردد آب و پوشش گياهي در طراحي براي القاي حس سكون و آرامش توصيه مي استفاده از تركيب

هـاي گسـترده هنگـام برگـزاري      اي باشد كه يكپارچگي ميدان را براي تجمـع  وسعت و مكان آبنماها و پوشش گياهي نبايد به گونه

  . ملي تحت تأثير قرار دهد -هاي مذهبي  مراسم و آئين

  هاي جاذب جمعيت و ايجاد  باشد، لازم است از تجمع كاربري فضاي مورد نظر فضايي در حوزه قدسي مياز آنجا كه

  .باشند، مجاز است هايي كه ارائه دهنده خدمات ضروري زائر مي كننده تجمع و آلودگي صوتي، پرهيز شود و تنها كاربري

  ه تشكيل دهنده ميدان پرهيز گرددهايي با نماهاي تمام شيشه در بدن لازم است از احداث ساختمان.  

 ها و  گردد، در نماسازي بدنه فضاي مزبور، براي ايجاد تعادل و هماهنگي و پيوستگي بيشتر ميان نماي بدنه توصيه مي

 الحاقي نماي ساختمان  الذكر نبايد جزء فوق" رواق. "استفاده گردد" رواق"هماهنگي با طرح توسعه مسجد جمكران، در نماسازي از 

  . باشد

  باشد )ص(لازم است كشيدگي و جهت فضايي ميدان در امتداد مسجد و ورودي محور پيامبر اعظم .  

  باشد استفاده از رنگهاي تيره و تعدد رنگها در ساخت نماهاي بدنه مجاز نمي.  

 كنـده شـدن حـواس و    براي پرهيـز از پرا   باشد، از آنجا كه فضاي شهري مزبور، حياط قدسي ورود به مسجد جمكران مي

  . تمركز زائرين، نصب هرگونه تابلوي تبليغاتي و اطلاع رساني در اين ميدان، غير مجاز است
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  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  كه به معني تابعيت و بكارگيري   -هاي فضاي مزبور، از اصل نفر دوم يا طراحي ميان افزا  لازم است در طراحي نماي بدنه

  . استفاده گردد  -راحي ساختمان جديد است خطوط و عناصر نماي بدنه ساخته شده مجاور در ط

  سازي و تغيير جزئي در خط آسمان  با فضاي شهري مورد نظر، با گوشه )ص(لازم است محل اتصال محور پيامبر اعظم

  .، به صورت شاخص تعريف گردد)افزايش ارتفاع در گوشه محل اتصال محور به فضا(

 مقاوم در برابر استفاده   ،)مكث و نشستن(سب الگوهاي رفتاري غيرحركتي پيش بيني تجهيزات و مبلمان شهري بايد منا

  .  مكرر و عوامل جوي باشد

  كند،  ها و مراسم مذهبي و ملي را فراهم مي اي باشد كه ضمن آن كه امكان تجمع افراد در آئين وسعت فضا، بايد به گونه

 .واحد و متعين، قابل ادراك باشد به عنوان يك فضاي

 باشد هاي ميدان مجاز نمي هاي پيلوتي در هيچ يك از بدنه اث ساختماناحد. 

  در بدنه فضا لازم است كه حداقل دو سوم سطح بدنه، شفاف و داراي روزن و بازشو باشد .  

   ها بايد هماهنگ و پيوسته باشد نماهاي بدنه...) خط آسمان و  خط كف،  ها، خطوط طبقات و پنجره(خطوط اصلي افقي.  

 خطوط تقسيم عمودي نماها بايد از يك الگوي پايه پيروي كند .  

 گردد بيشترين نسبت مصالح به كار رفته در نما به تبعيت از بناي مجموعه مذهبي تعيين شود توصيه مي.  

 در يك امتداد قرار گيرند )ص(شود در هندسه ميدان ورودي مسجد جمكران و ورودي بلوار پيامبر اعظم  توصيه مي.  

  در محل اتصال آن به مجموعه مسجد جمكران لازم است با تمهيدات  )ص(با توجه به عرض نسبتاً زياد بلوار پيامبر اعظم ،

، عرض آن متناسب با مقياس انساني و محصوريت )براي مثال، طراحي مفصل فضايي قبل از اتصال آن به فضاي ميدان(طراحانه 

      .ميدان، تعديل گردد

 فضاي آرام مركز ميدان از فضاي نيمه   ،)براي مثال اختلاف سطح يا ايجاد فيلتر سبز(ا تمهيدات طراحانه لازم است ب

  .تفكيك گردد  آورند، هاي موجود در بدنه تشكيل دهنده بوجود مي آرامي كه فعاليت كاربري

  يري مصالح لغزنده و صيقلي از بكارگسازي فضاي شهري مزبور، بايد غيرآسفالته و مناسب حركت پياده باشد و  كف

  .  براي پوشش كف پرهيز گردد) منعكس كننده نور آفتاب(

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

٢٢ 

  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  هاي ساختماني تراكمضوابط  ارائهـ ٣ـ٣

 تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي -٣
  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم: سوممرحله 



 

 

٢٣

  هاي ساختماني تراكمارائه ضوابط 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  هاي ساختماني راكمتضوابط  ارائه - ٣-٣

  ده اسـت هايي تقسيم ش ـ محدوده محدوده، محور پيامبر اعظم بهساختماني  هاي تراكمبه منظور تدقيق پيشنهاد ضوابط .

  .تعيين خواهد شد ١-٣-٣ بر اساس جدول شماره محور پيامبر اعظمشمالي و جنوبي   بخش قطعات سقف تراكم ساختماني در 

 

  )ص(ساختماني در محور پيامبر اعظم تراكم ضوابط و مقررات  -١-٣-٣ جدول شماره

 كاربري قطعه توضيحات
سطح 

 زيربنا

حداكثر 

 تراكم

حداكثر تعداد 

طبقات با 

ساب احت

 كف طبقه هم

حداكثر 

سطح 

اشغال 

 همكف

مساحت 

  قطعه

 )متر مربع(

شماره 

 قطعه

اتصال دهنده محور و فضاي 

طرح توسعه شرقي حرم مطهر 

 )س( حضرت معصومه

خدمات زائر منطبق بر ضوابط 

١-٣بخش   
- - 

حداكثر ارتفاع 

 متر ١٠.٥
- ٤٣٣٢٩.١ NE٠٠١ 

شهري محور طرح  بر اساس

 عمار ياسر
 - - - - - ٤٣١١ NE٠٠٢ 

شهري محور طرح  بر اساس

 عمار ياسر
 - - - - - ٤٨٥٥ NE٠٠٣ 

 NE٠٠٤ ٢٨١٧.٢ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ١٠١٤١.٩ گردشگري- تجاري

 NE٠٠٥ ١٩٦٧.٢ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ٧٠٨١.٩٢ گردشگري- تجاري

 NE٠٠٦ ٢٧٤١.٥ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ٩٨٦٩.٤ گردشگري - تجاري

 NE٠٠٧ ٣٥٠٠ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ١٢٦٠٠ گردشگري - تجاري

 NE٠٠٨ ٣٧٨٨ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ١٣٦٣٦ گردشگري - تجاري

 NE٠٠٩ ٢١١٣.٥ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ٧٦٠٨.٦ تجاري

اختصاص به ساختمان 

 شوراي شهر قم
 NE٠١٠ ١٢١٥.٧ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ٤٣٧٦.٥  اداري

كتابخانه كاربري تثبيت 

 موجود
 NE٠١١ ٤٨٢٣.٢٥ - - - - هنري-فرهنگي

 NE٠١٢ ٦٧١٦.٥ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ٢٤١٧٩.٤ هنري-فرهنگي

 كاربري موجوديت تثب

 )قطعه در دست ساخت(
 NE٠١٣ ١١٩٠.٣ - - - - خدماتي- تجاري

 NE٠١٤ ٤٥٨٧.٩ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ١٦٥١٦.٤ تجاري

 NE٠١٥ ٣٢٧٤.٥ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ١١٧٨٨.٢ تجاري

 NE٠١٦ ١٥٧٣.٣ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ٥٦٦٣.٨٨ تجاري

 NE٠١٧ ١٣٩٥ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ٥٠٢٢ درماني

 NE٠١٨ ٣٧٨٧.٣٥ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ١٣٦٣٤.٥ تجاري

 NE٠١٩ ١٧٢٣.٢ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ٨٢٧١.٣٦ تجاري

 NE٠٢٠ ٢١١٣.٢ ٥٥ ١٠ ٥٥٠ ١١٦٢٢.٦ تجاري



 

 

٢٤

  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

  )ص(ساختماني در محور پيامبر اعظم تراكم ضوابط و مقررات  -١-٣- ٣ جدول شمارهادامه 

 كاربري قطعه توضيحات
سطح 

 زيربنا

حداكثر 

 تراكم

حداكثر تعداد 

طبقات با 

احتساب 

 كف طبقه هم

حداكثر 

سطح 

اشغال 

 همكف

مساحت 

  قطعه

 )متر مربع(

شماره 

 قطعه

 NE٠٢١ ٤٣٤٠.٧ ٥٥ ١٠ ٥٥٠ ٢٣٨٧٤ تجاري

 NE٠٢٢ ١٣٦٧٠.٨ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ٦٥٦٢٠ تجاري

 NE٠٢٣ ٣٥٩٢.٦ ٦٠ ١٢ ٧٢٠ ٢٥٨٦٧ مسكوني- خدماتي- تجاري

 NE٠٢٤ ٣٥٥١.٥ ٦٠ ١٢ ٧٢٠ ٢٥٥٧١ مسكوني- خدماتي- تجاري

 NE٠٢٥ ٣٤٩٢.١ ٦٠ ١٢ ٧٢٠ ٢٥١٤٣ مسكوني- خدماتي- تجاري

طبقات زيرين به پاركينگ 

  اختصاص دارد
 NE٠٢٦ ٨٣٧٩ - - - - فضاي باز شهري

 NE٠٢٧ ١٠٣٨٣.٦ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ٤٩٨٤١ مسكوني- خدماتي- تجاري

 NE٠٢٨ ٦٨٣٨.٦ ٥٥ ١٠ ٥٥٠ ٣٧٦١٢ تجاري

ايراني- بوستان معماري اسلامي  NE٠٢٩ ١٦٩٧٤.٢ - - - - )موزه باغ(بوستان موضوعي 

 NE٠٣٠ ٤١٤٠٠ ٤٥ ١٠ ٤٢٢.٧ ١٧٥٠٠٠ گردشگري- تجاري 

 NE٠٣١ ٢٣٤٦٠ ٤٥ ٨ ٣٤١ ٨٠٠٠٠ گردشگري- خدماتي- تجاري

 NE٠٣٢ ٣٧٥٠٠ ١٦ ٢ ٣٢ ١٢٠٠٠ )موزه باغ(بوستان موضوعي  بوستان آب

 NE٠٣٣ ٦١٨٢٣  ٢٠ ٨ ١٢٩.٤ ٨٠٠٠٠ گردشگري- خدماتي- تجاري 

 NE٠٣٤ ٤٩٢٠٠  ٢٥ ٨ ١٦٢.٦ ٨٠٠٠٠ گردشگري- خدماتي- تجاري

 NE٠٣٥  ١٣١٢١٦.٦ - - - - پاركينگ ر فضاي بازدپاركينگ 

در فضاي باز اطراف اين 

مجموعه ايجاد بوستان 

موضوعي با عنوان بوستان 

 تشيع

 NE٠٣٦ ٦٧٢٦٥.٦ ٢٦ ٤ ١٠٤.١ ٧٠٠٠٠ هنري-فرهنگي

 NE٠٣٧ ٣٦٩٦٧.٦ - - - - ) موزه باغ(بوستان موضوعي  )ص(بوستان پيامبر اعظم 

 NE٠٣٨ ٣٩٦٣٠ ٤٥ ١٠  ٤٤١.٦ ١٧٥٠٠٠ گردشگري-تفريحي 

 NE٠٣٩ ١٣٣٥٦.٤ - - - - بوستان موضوعي  بوستان انبياء

 NE٠٤٠ ١٧٤٩٢ - - - - بوستان موضوعي البلاغه بوستان نهج

 NE٠٤١ ٤٠٨٧٩ ٤٥ ١٠ ٤٢٨.١ ١٧٥٠٠٠ گردشگري-تفريحي 

 NE٠٤٢ ٣٧٦٦.٦ ٥٠ ٦ ٣٠٠ ١١٣٠٠ گردشگري-تفريحي

 NE٠٤٣ ٥٢٥١.٨٥ ٥٠ ٦ ٣٠٠ ١٥٧٥٦ گردشگري-تفريحي

 NE٠٤٤ ٣٩٥٠.٧٥ ٥٠ ٧ ٣٥٠ ١٣٨٢٨ گردشگري- تجاري

 NE٠٤٥ ٣٩١٣.٢ -  -  -  - فضاي سبز

  
  



 

 

٢٥

  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 )ص(ساختماني در محور پيامبر اعظم تراكم ضوابط و مقررات  -١-٣- ٣ جدول شمارهادامه 

 كاربري قطعه توضيحات
سطح 

 زيربنا

حداكثر 

 تراكم

تعداد  حداكثر

طبقات با 

احتساب 

 كف طبقه هم

حداكثر 

سطح 

اشغال 

 همكف

مساحت 

  قطعه

 )متر مربع(

شماره 

 قطعه

 NE٠٤٦ ٨١٨٧.٨ ٥٠ ٨ ٤٠٠ ٣٢٧٥١ گردشگري- تجاري

 NE٠٤٧ ٢٥٠٣.٨ ٥٠ ٨ ٤٠٠ ١٠٠١٥ گردشگري- تجاري

 NE٠٤٨ ٤٠٨٠.٤ ٥٠ ٧ ٣٥٠ ١٤٢٨١ گردشگري- تجاري

 NE٠٤٩ ٣٠٣٢.٥ ٥٠ ٧ ٣٥٠ ١٠٦١٤ گردشگري- تجاري

 NE٠٥٠ ٢٥٠٩.٦ ٥٠ ٦ ٣٠٠ ٧٥٢٩ گردشگري- تجاري

 NE٠٥١ ٢٦٣٩.٥ ٥٠ ٦ ٣٠٠ ٧٩١٩ گردشگري- تجاري

 NE٠٥٢ ١٨٥٨ ٥٠ ٤ ٢٠٠ ٣٧١٦ گردشگري-تفريحي

 NE٠٥٣ ٢٢٤٣.٣ ٦٠ ٣ ١٨٠ ٤٠٣٨ گردشگري-تفريحي

 NE٠٥٤ ١٧٥٩٣.٤ ٦٠ ٣ ١٨٠ ٣١٦٦٨ اداري

 NE٠٥٥  ٦٢١٩.٨ - - - - فضاي سبز

شهري محور طرح  اسبر اس

 عمار ياسر
- - - - - ٥٩١٥.٦٧ SW٠٠١ 

شهري محور طرح  بر اساس

 عمار ياسر
- - - - - ٣١٤٥.٤ SW٠٠٢ 

 SW٠٠٣ ٤٤٣٦.٨ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ١٥٩٧٢ گردشگري - تجاري

 SW٠٠٤ ١١٢٤.٣ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ٤٠٤٧ گردشگري - تجاري

 SW٠٠٥ ١٠٣٦.١ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ٣٧٣٠ گردشگري - تجاري

 SW٠٠٦ ٣٢٦٥.١ ٦٠ ٥ ٣٠٠ ٩٧٩٥ تجاري

 SW٠٠٧ ١٢١٦.٨ - - - - مذهبي بناي تثبيت شونده

 SW٠٠٨ ١٦٣٤.٥ ٦٠ ٥ ٣٠٠ ٤٩٠٤ تجاري

 SW٠٠٩ ٢٦٨٠ - - - -  مذهبي بناي تثبيت شونده

 SW٠١٠ ١١٨٩٦.٥ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ٤٢٨٢٧ تجاري

 SW٠١١ ٢٥٢٥.٨ ٨٠ ٦ ٤٨٠ ١٢١٢٤  حمل و نقل و انبارداري پاركينگ طبقاتي

 SW٠١٢ ٥٤٩٠.١ ٦٠ ٦ ٣٦٠ ١٩٧٦٤ تجاري

 SW٠١٣ ٤٤٧٣.٣ - - - - فضاي سبزپارك و 

 SW٠١٤ ١٧٤٧.٣ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ٨٣٨٧ تجاري

 SW٠١٥ ٢٢٠٣.٤٥ ٥٥ ١٠ ٥٥٠ ١٢١١٩ تجاري

 

  



 

 

٢٦ 

  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 )ص(ساختماني در محور پيامبر اعظم تراكم ضوابط و مقررات  -١-٣- ٣ جدول شمارهادامه 

 كاربري قطعه توضيحات
سطح 

 زيربنا

حداكثر 

 تراكم

حداكثر تعداد 

طبقات با 

احتساب 

 كف طبقه هم

حداكثر 

سطح 

اشغال 

 همكف

  مساحت قطعه

 )متر مربع(

شماره 

 قطعه

 SW٠١٦ ٣٢٢٩.٤ ٥٥ ١٠ ٥٥٠ ١٧٧٦١.٧ تجاري

 SW٠١٧ ١٨٠٣.٥ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ٨٦٥٦.٨ مسكوني- خدماتي- تجاري

 SW٠١٨ ١٨٤٩ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ٨٨٧٥.٢ مسكوني- خدماتي- تجاري

 SW٠١٩ ٢١٣٨.٢ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ١٠٢٦٣.٣٦ سكونيم- خدماتي- تجاري

 SW٠٢٠ ٢١١٧.٦ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ١٠١٦٤.٤٨ مسكوني- خدماتي- تجاري

 SW٠٢١ ٢٠٤٦ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ٩٨٢٠.٨ مسكوني- خدماتي- تجاري

 SW٠٢٢ ١٩٤٨.٩ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ٩٣٥٤.٧٢ مسكوني- خدماتي- تجاري

 SW٠٢٣ ١٨٨٠.٢ ٦٠ ٨ ٤٨٠ ٩٠٢٤.٩٦ مسكوني- خدماتي- تجاري

 SW٠٢٤ ٢٠٣٨.٦ ٦٠ ٨  ٤٨٠ ٩٧٨٥.٢٨ مسكوني- يخدمات- تجاري

 SW٠٢٥ ٣٦٧٢.٥ ٥٥ ١٠ ٥٥٠ ٢٠١٩٨.٧٥ تجاري

 SW٠٢٦ ٢٩٩٩ ٥٥ ١٠ ٥٥٠ ١٦٤٩٤.٥ تجاري

 SW٠٢٧ ٦٠٦٤.٩ - - - -  )موزه باغ(بوستان موضوعي  بوستان مشاهير

 SW٠٢٨ ٤١٣٥٩.٧ ٤٥ ١٠ ٤٢٣.١ ١٧٥٠٠٠ گردشگري - تجاري 

 SW٠٢٩ ٢٣٤٦٠ ٤٥ ٨ ٣٤١ ٨٠٠٠٠ گردشگري- خدماتي- تجاري

 SW٠٣٠ ٤١٩١٢.٩ ٤٥  ٨ ٣٣٤ ١٤٠٠٠٠ گردشگري- خدماتي- تجاري

در اين قطعه دو بناي منفرد 

با عملكردهاي انتظامي و 

نشاني احداث  ايستگاه آتش

  شود مي

  ٧٤٣٢ ١٥  ٤ ٥٣.٨ ٤٠٠٠ تجهيزات شهري 

١٤٨٥٠  SW٠٣١ 

٧٤١٨ ١٥ ٤ ٥٣.٩ ٤٠٠٠ انتظامي

ايجاد بوستان موضوعي با 

عنوان بوستان نشاط در 

فضاي باز اطراف دو قطعه 

SWو  ٠٣٢SW٠٣٣ 

 SW٠٣٢ ٨٦٣٤٠.٢ ٢٥ ٤ ٩٢.٧ ٨٠٠٠٠ ورزشي

 SW٠٣٣ ٤٣٩١٥.٤ ٢٠  ٦  ١٠٢.٥ ٤٥٠٠٠  هنري-فرهنگي

در  بوستان كودك و نوجوان

قالب باغ علوم، باغ پرندگان، 

 بعدي ٤سينماي 

 SW٠٣٤ ٤١٥٤٢.٥ - - - -  )موزه باغ(بوستان موضوعي 

 SW٠٣٥ ٣٩٥٨٢.٢ ٤٥ ١٠  ٤٤٢.١ ١٧٥٠٠٠ ردشگريگ-تفريحي 

بوستان علوم و فنون 

 اسلامي
 SW٠٣٦ ١٦٦٨.٨ - - - - )موزه باغ(بوستان موضوعي 

  
  



 

 

٢٧

  هاي ساختماني ارائه ضوابط تراكم

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 )ص(ساختماني در محور پيامبر اعظم تراكم ضوابط و مقررات  -١-٣- ٣ جدول شمارهادامه 

 كاربري قطعه توضيحات
سطح 

 زيربنا

حداكثر 

 تراكم

حداكثر تعداد 

طبقات با 

حتساب ا

 كف طبقه هم

حداكثر 

سطح 

اشغال 

 همكف

مساحت 

  قطعه

 )متر مربع(

شماره 

 قطعه

 SW٠٣٧ ١٧٣٢٨ - - - - )موزه باغ(بوستان موضوعي  بوستان معرفت

 SW٠٣٨ ٤٠٨٧٩.١ ٤٥ ١٠ ٤٢٨.١ ١٧٥٠٠٠ گردشگري-تفريحي

 SW٠٣٩ ٣٧٧٠.٩ ٥٠ ٦ ٣٠٠ ١١٣١٣ گردشگري-تفريحي

 SW٠٤٠ ٥٢٥١.٨٥ ٥٠ ٦ ٣٠٠ ١٥٧٥٦ گردشگري-تفريحي

 SW٠٤١ ٤٦١٠.٩ ٥٠ ٧ ٣٥٠ ١٦١٣٨ گردشگري - تجاري

 SW٠٤٢ ٦٩٥٩.٩ - - - - فضاي سبزپارك و 

 SW٠٤٣ ٥٦٩٦.٩ ٥٠ ٨ ٤٠٠ ٢٢٧٨٨ گردشگري - تجاري

 SW٠٤٤ ٥٨١٠.٢ ٥٠ ٨ ٤٠٠ ٢٣٢٤١ گردشگري - تجاري

 SW٠٤٥ ٨٥٦٣.٨ ٥٠ ٧ ٣٥٠ ٢٩٩٧٣ گردشگري - تجاري

 SW٠٤٦ ٨٧٢٤.٥ ٥٠ ٧ ٣٥٠ ٣٠٥٣٦ گردشگري - تجاري

 SW٠٤٧ ٥٣٢٦ ٥٠ ٦ ٣٠٠ ١٥٩٧٨ گردشگري - تجاري

 SW٠٤٨ ٣٩٤٣.٦ - - - - فضاي سبزپارك و 

 SW٠٤٩ ٢٨٣٩.١ ٦٠ ٤ ٢٤٠ ٦٨١٤ گردشگري-تفريحي

 SW٠٥٠ ٢٢٣٢ ٦٠ ٤ ٢٤٠ ٥٣٥٧ گردشگري-تفريحي

 SW٠٥١ ٣٠٦١.٢ ٦٠ ٣ ١٨٠ ٥٥١٠ اداري

كاربري درماني تثبيت 

 موجود
 SW٠٥٢ ٥٩٠٣.٧ - - - - درماني

 SW٠٥٣ ٢٠٨٢.٤ ٦٠ ٣ ١٨٠ ٣٧٤٨ اداري

 SW٠٥٤ ٤٥٨٠.٢ - - - - فضاي سبزپارك و 

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

٢٨

  )گذاري، تعيين بر و كف جرم(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

   گذاري و تعيين بر و كف جرمضوابط  ارائهـ ٤ـ٣

 تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي  -٣

  گذاري قطعات جرمپيشنهاد  ـ١ـ٤ـ٣

 تجميع، تفكيك و تعيين بر و كف پيشنهاد ـ٢ـ٤ـ٣

  ي ـ فرهنگي شهر قمطراحي شهري محور زيارت: سوممرحله 



 

 

٢٩

  )گذاري، تعيين بر و كف جرم(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  گذاري و تعيين بر و كف جرم ارائه ضوابط -٤-٣

  گذاري قطعات جرمپيشنهاد  -١-٤-٣

 بـه دو دسـته    ١-٤-٣گذاري منطبق بر تصوير شـماره   از نظر راهنماي جرم )ص(قطعات واقع در حاشيه محور پيامبر اعظم

  :قابل تقسيم خواهند بود

در كل محور  به استثناي پهنه سبز حد فاصل تقاطع موقعيت احداث بنا در جبهه شمالي و جنوبي محور پيامبر اعظم  :الف

ها  در بلوك .باشد از بر محور تا عمق و رسيدن به حد نصاب سطح اشغال مجاز ميفردوسي تا تقاطع ترافيكي طرح توسعه جمكران، 

بايسـت از شـكل    گذاري با تأكيد بر تعريف بدنه خيابان پيامبر اعظم ، مي جرمواقع در بدنه محور در اين بخش و پلاك هاي شهري 

  .قطعه در مجاورت خيابان پيروي كند

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

سي تا تقاطع ترافيكي ، حد فاصل تقاطع فردومحور پيامبر اعظمپهنه سبز موقعيت احداث بنا در جبهه شمالي و جنوبي  :ب

گـذاري پيشـنهادي    بايست بـا تبعيـت از محـدوده جـرم     الزاما مي) درصد ساخت ٢٥محدوده سبز با قابليت (طرح توسعه جمكران 

  .توسط مشاور باشد

  

 بايست به  ها مي گذاري در تقاطع نحوه جرم

هـاي   اي باشد كه لبـه مشـترك پـلاك و محـور     گونه

  .پيراموني را پوشش دهد

  

 منظور خوانـايي و نيـز ايجـاد معمـاري      به

 پيـامبر اعظـم  هاي محـور   تقاطع  هاي شاخص در كنج

. ها اقدام شده است اين بخشافزايش ارتفاع  نسبت به

كننده طـرح معمـاري قطعـات در ايـن      مشاوران تهيه

و آن  هـا  كنجطراحي ويژه ها موظفند نسبت به  بخش

 نظارت بر طراحي شـهري محـور   كميتهرا به تصويب 

  .برسانند

  

  

گذاري  ـ لزوم تبعيت جرم١ـ٤ ـ٣تصوير شماره 

 قطعات از شكل قطعه در مجاورت محور

ها و امكان  شكل در تقاطع Lگذاري  ـ جرم٢ ـ٤ ـ٣تصوير شماره 

 سازي ها جهت شاخص افزايش ارتفاع در كنج تقاطع



 

 

٣٠

  )گذاري، تعيين بر و كف جرم(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 بايست كاهش تدريجي ارتفـاع سـاختمان و ايجـاد     گذاري قطعات واقع در بر محور پيامبر اعظم مي جرم در

گيرنده قطعه بر محور و ارتفاع قطعات همجوار واقع در عمق بافت محـور مـد نظـر قـرار      ارتباط ميان ارتفاعات شكل

  .گيرد

 هاي دوم  هاي ساختماني واقع در لايه نيه حاشيه محور با پلاكبه منظور ايجاد فاصله ميان توده ساختماني اب

) حياط(و تأمين نور كافي براي اين پلاك ها در محور پيامبر اعظم لازم است تا فضاي باز) بافت شهري(و سوم از محور 

  .پلاك هاي واقع در حاشيه محور پيامبر اعظم حتي الامكان در فضاي پشت پلاك تأمين شود

  

  كميتـه  ها و موقعيت هاي شهري مناسب و با نظر در مكان

گسسـت تـداوم    امكان شكستگي در جـداره  نظارت بر طراحي شهري،

شـكل و   Uگـذاري   هـاي شـهري  از طريـق جـرم     و ايجاد حياط  جرم

امكـان پـذير    پيـامبر اعظـم  قرارگيري فضاي باز بنا در حاشـيه معبـر   

تـوان بـا    مـي  در اين موارد در جهت حفظ پيوستگي بدنـه . خواهد بود

يا كاشت فضـاي سـبز   كف در جداره حياط و  هندسه جداره همامتداد 

  .نسبت به اين امر اقدام كردلبه قطعه و پوشانيدن حياط داخلي در 

  :تبصره

متـر   ٥٠گذاري به اين شكل  حداقل بر قطعه جهت جرم -الف 

  .گردد تعيين مي

به جهت رعايت تناسبات ارتفـاعي و محصـوريت، حـداقل     -ب

و  حداقل عرض هر يك از فضاهاي پر كنـاري   ٢٠ض فضاي خالي عر

  .گردد متر تعين مي ١٥در بر محور 

  .متر خواهد بود ١٠حداقل عمق فضاي باز  -ج

بـه   محور پيـامبر اعظـم  عقب نشيني از حد مالكيت در لبه  -د

% ٤٠منظور تأمين حياط و افزايش سطح نماي شهري نبايـد بـيش از   

  .كه پيوستگي نماي خيابان حفظ گردد بر زمين باشد، به طوري

  

  بايد به بر محور حد فاصل حرم مطهر حضرت معصومه تا تقاطع فردوسي حداكثر ميزان گسست در جداره ابنيه واقع در

  .مجازي بدنه خيابان را تكميل كندبه صورت  تاميزاني باشد كه ناظر شهري بتواند 

  

 طبقه همكف چنانچه در چند قسمت از زمين پراكنده گردد بـا توجـه بـه     گذاري در سطح فضاي باز ابنيه حاصل از جرم

  :بايست موارد زير مورد توجه قرار گيرد ميزان تعيين شده در جداول ضوابط و مقررات مي

  .سطح فضاي باز نبايد كمتر باشدكل درصد  ٢٥حداقل سطح فضاهاي باز مجموعه از : الف

  . متر نبايد كمتر شود ١٠٠ حداقل مساحت هر يك از فضاهاي باز از :ب

   تـأمين نـور   (منوط به رعايت حقـوق همسـايگي    كميته نظارت بر ظراحي شهريگذاري پيشنهادي از طرف  تصويب جرم

  .است) آفتاب كافي براي هر واحد و عدم اشراف

  

ـ چگونگي امكان تخصيص فضاي باز در ٣ـ٤ـ٣تصوير شماره 

 محور طراحي شهري كميته نظارت بر حاشيه محور با نظر 



 

 

٣١

  )گذاري، تعيين بر و كف جرم(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  تجميع، تفكيك و تعيين بر و كف پيشنهاد -٢-٤-٣

 و مترمربـع   ٢٠٠٠مجاز احداث بنا يامبر اعظم در جهت رسيدن حد هاي مختلف محور پ حداقل مساحت تجميع در حوزه

  .خواهد بودبندي پيشنهادي مشاور  منطبق بر قطعه

  

  

  

  

  

  

  

در شرايط خاص كه سطح باقيمانده از قطعات جهت تجميع داراي مساحت و يا عرض كمتـر از ميـزان تعيـين شـده     : نكته

  .پذير خواهد بود امكان ري محوركميته نظارت بر طراحي شهباشد، امر تجميع با نظر 

  

  

  گردد مي متر تعيين ٢٠تجميع كليه قطعات، حداقل عرض مورد نياز جهت.  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 اندازه گذر دسترسي ، در ارتباط با قطعات تجميعي

نبايــد از يــك ســوم انــدازه محــور پيــامبر اعظــم بــه پــلاك 

  .تر باشد ترين ضلع آن قطعه كم بزرگ

  

  

  

  

  

  

 
 
 

ـ حداقل عرض مورد نياز براي تجميع ٥ ـ٤ ـ٣تصوير شماره 

 )ص(قطعات در بر محور پيامبر اعظم 

 ـ تناسبات لازم جهت قطعات واقع در محور پيامبر اعظم٦ـ٤ ـ٣تصوير شماره 

 شرط تجميع

از جهت تجميع در محور پيامبر اعظم ـ حداقل مساحت مورد ني٤ ـ٤ ـ٣تصوير شماره 

٢٠٠٠ 



 

 

٣٢   طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 دوين ضوابط و معيارهاي طراحي ت -٣
  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم: سوممرحله 

  

  سازي در امتداد محور بدنهضوابط  ارائهـ ٥ـ٣

  ضوابط كنترلـ ١ـ٥ـ٣

  طراحيضوابط ـ ٢ـ٥ـ٣

  ارتفاعيضوابط ـ ١ـ٢ـ٥ـ٣

  آمدگي و فرورفتگي نما پيشضوابط ـ ٢ـ٢ـ٥ـ٣

  مصالح و رنگ نماضوابط ـ ٣ـ٢ـ٥ـ٣



 

 

٣٣

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  سازي در امتداد محور بدنهضوابط  ارائه -٥-٣

ساختمانها سطوح نمايان آنها، يعني بخشي از ساختمان بوده كه از معابر و فضاهاي عمومي شهري قابل رؤيت  بدنهمنظور از   

اعم از پياده رو در كنار معبر سواره و يا ( رو در مجاورت پيادهساختمان قائم و مايل  بيرونيمايان سطوح بدنه مشتمل بر . باشد

  .حتي اگر بعداً سطوح نمايان بوسيله ساختمانهاي مجاور پوشيده شوند است، )كوچه

  ضوابط كنترل -١- ٥-٣

   د هاي طراحانه در مور اطلاع رساني به كليه مهندسين ناظر و مالكين حقيقي و حقوقي در مورد محدوديتها و توصيه

  .اختمان بر عهده ارگان شهرداري استسازي س بدنه

    هنگام صدور پروانه ساخت و ساز بر عهده سازي  بدنهپيشنهادي و مطابقت آنها با ضوابط و مقررات سازي  بدنهكنترل

  .ارگان شهرداري است

    نماي كل ساختمان استسازي و  بدنهصدور گواهي پايان كار منوط به اتمام يكي از شرايط.  

   شود، چنانچه ساختمان مجاور قبل از پايان  هاي مجاور پوشيده مي در مواردي كه سطوح جانبي نما بعداً توسط ساختمان

تواند گواهي پايان كار را  عمليات ساختمان مورد نظر، پروانه احداث ساختمان بگيرد و شروع به ساخت و ساز نمايد، شهرداري مي

  .هاي مشترك ساختمان مورد نظر صادر نمايد ي بدنهبدون در نظر گرفتن اتمام نماساز

    ها بايد  تا زمان احداث ساختمان همجوار در معرض ديد قرار خواهد داشت، اين بدنهمواردي كه سطوح جانبي نما در

  .بوسيله سيمان سفيد پوشانده شوند

    عي قطعات طرح بلوار پيامبر اعظم جزو هايي است كه مطابق با ضوابط ارتفا شامل بخشدر مواردي كه سطوح جانبي نما

  .ها بايد توسط مصالح همسان با نماي اصلي اجرا شوند شوند، اين بدنه هايي باشند كه توسط ساختمان مجاور پوشيده نمي بدنه

    شهرداري الزامي استتوسط ارگان شاوران طراحي قطعات مبا طرح ارائه شده از سوي اجرا شده  سازي بدنهمطابقت.  

   ساخت و ساز در محدوده حريم درجه يك و درجه دو آثار تاريخي موجود در محور شامل حرم حضرت ر نوع ه

سازمان ميراث  و تائيد نظارتهماهنگي، بايد با انبار حاج حسين علي سزاوار  بن قاسم و آبا، امامزاده شاه احمد )س(معصومه

  . فرهنگي انجام شود

  طراحيضوابط  -٢- ٥-٣

سازي، تدوين ضوابط در قالب تدوين  م جامعيت و در نظر داشتن عوامل مختلف دخيل در تدوين ضوابط بدنهبا توجه به لزو  

  : آمدگي و فرو رفتگي، انتخاب مصالح و رنگ مد نظر واقع گرديده است ضوابط ارتفاعي، تدوين ضوابط پيش

  ارتفاعيضوابط  -١-٢-٥- ٣

ميـزان  و نيز لزوم توجـه بـه    محور پيامبر اعظمي ساختماني واقع در بر ها در زمينه تعيين حداكثر ارتفاع مجاز ساخت پلاك

ذكـر  شـايان  . باشـند  الاجـرا مـي   و رعايت مقياس انساني ضوابط زير لازممورد نياز در مقاطع مختلف محور پيامبر اعظم محصوريت 

هاي مطلوب و احترام به عناصـر بـاارزش    است در فرآيند تدوين ضوابط براي اين محور توجه ويژه به حرايم آثار تاريخي، حفظ ديد

  .واقع در بافت و نيز حاشيه محور مد نظر بوده است

 تعـداد طبقـات  رعايت حـداكثر  ملزم به  تقاطع فردوسيهاي ساختماني محور پيامبر اعظم حد فاصل حرم مطهر تا  بلوك 

  .باشند يم ١-٣-٣منطبق بر جدول شماره  )ص(در بر محور پيامبر اعظم 

  



 

 

٣٤

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 متـري   ٣٥حد فاصل محور عمار ياسر تا تقـاطع فردوسـي و از تقـاطع زيرگـذر      )ص(ت ساختماني بلوار پيامبر اعظم قطعا

متر از بر زمين و  ٥محدوده جمكران تا رينگ پيراموني مسجد جمكران فردوسي   ملزم به عقب نشيني در طبقه هم كف به ميزان 

هاي ورودي، تراز ارتفاعي  ارتفاع نهايي رواق حد فاصل به جز در بخش .باشند يايجاد رواق با قاب بندي متناسب با فرم ساختمان م

  .گردد متر تعيين مي+ ٤.٠٠و ارتفاع بازشوهاي رواق تراز ارتفاعي + ٥.٥٠

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

را در  NE٢٦كه فضاي باز شـهري   بخش مياني تقاطع بسيج تا تقاطع فردوسي واقع در NE٢٥تا  NE٢٣قطعات  :تبصره

  . ود دارند از ايجاد رواق مستثني خواهند بودمقابل خ

  

    ــاي ــول در نمـ ــاد كنسـ ــلي ايجـ اصـ

ســاختمانهاي مجــاور محــور پيــامبر اعظــم مجــاز 

  .باشد نمي

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    ساخت كنسول و يا ايجـاد بـالكن در

بـه شـرط قراگيـري    ) رو به حيـاط (نماي پشت 

عـدم ايجـاد   و هاي جانبي نما  بالكن در بخش

  .بلامانع است جوار بنيه هماشراف و ديد به ا

  

  

  

  

  

  

  

ـ  امكان ايجاد كنسول در نماي ٣ ـ٥ـ٣تصوير شماره 

 پشت به خيابان به شرط قرارگيري در كنج

 آمدگي در نماي مجاور معبر ـ ممنوعيت ايجاد كنسول و پيش٢ ـ٥ ـ٣تصوير شماره 

بندي به شكل رواق متر در كف طبقه همكف و ايجاد قاب ٥نشيني به ميزان  ـ لزوم عقب١ـ٥ـ٣تصوير شماره   



 

 

٣٥

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 اي مشخص و بدون از بين رفتن خطوط كلـي حجـم در نمـاي دوم     ايجاد فرورفتگي در نما بايد با در نظر گرفتن هندسه

  .هاي پر و خالي قرار نگيرد اي كه پيوستگي نماي تحت الشعاع بازي صورت پذيرد به گونه

  در جداره اصلي محور پيامبر اعظم، پيروي خطوط تراز طبقات از كـدهاي  به جهت همسان شدن خطوط افقي ابنيه واقع

  .الزامي استزير ارتفاعي 

  .دشو تعيين مي+ ٥.٥٠كد ارتفاعي كف طبقه اول  -الف

طبقـــه در ابنيـــه واقـــع در طبقـــه  احـــداث نـــيم -ب

محور مجـاز  در جداره قابل ديد از ) كف طبقه هم(تجاري  بخش

  .باشد نمي

  .گردد تعيين مي+ ٥.٥٠ دومطبقه  كد ارتفاعي كف -ج

كف طبقه تـا كـف طبقـه    (و بالاتر دوم اتارتفاع طبق -د

  .متر خواهد بود ٣.٦٠)بالاتر

از كف زيـرزمين تـا روي كـف    (ارتفاع مجاز زيرزمين  -ه

  .خواهد بود ٣.٦٠در كاربري تجاري ) طبقه همكف

) تمام شده از كف تا زير سقف(ارتفاع مجاز زيرزمين  -و

  .متر در نظر گرفته شود ٢.٦٠ي پاركينگ بايد در كاربر

  .گردد متر تعيين مي ٢.٦٠ارتفاع خرپشته  -ز

  .دشو تعيين مي متر ١.١٠پناه طبقه آخر  ارتفاع جان -ح

  

 در جهت جلـوگيري از سـرريز شـدن     :نكته .كف بايد با كد ارتفاعي كف پياده رو يكسان باشد كد ارتفاعي كف طبقه هم

  . سانتيمتر از سطح خيابان ارتفاع بگيرد ٣٠پله با حداكثر ارتفاع  دوتواند در حد  ل ابنيه، بنا ميآبهاي سطحي به داخ

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  به منظور يكسان شدن كد ارتفاعي تراز طبقات در ابنيه مجاور، قطعات زمين واقع در يك بلوك شهري بايد از يك نقطه

نقطه تراز مذكور در هر بلوك شهري توسط كارشناس شـهرداري و بـراي   . يري كنندگ تراز براي سنجش كدهاي ارتفاعي خود بهره

  .آن بلوك تعيين خواهد شد

 ١١٠ـ لزوم رعايت ارتفاع ٤ـ٥ ـ٣تصوير شماره 

 پناه  متري براي جان سانتي

 رو كف و كف پياده ـ لزوم يكسان بودن كد ارتفاعي طبقه هم٥ـ٥ ـ٣تصوير شماره 



 

 

٣٦ 

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 رو طراح مجاز به رعايت يكـي از مـوارد زيـر     كف با كف پياده در صورت تمايل مالك به غير همسطح بودن كف طبقه هم

  :خواهد بود

در اين حالت به منظور يكسان شدن كـد ارتفـاعي   . متر+ ١.٩٠ارتفاعي  كف و قرارگيري در تراز بالا بردن كف طبقه هم :الف

  .گردد تعيين مي+ ٥.٥٠كف طبقه اولجوار، كد ارتفاعي  هاي هم طبقات بالاتر در ساختمان

  

  

  

  

  

  

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

در ارتفـاع   در اين حالت كد ارتفاعي كـف طبقـه اول بايـد   . متر -١.٧٠كف و قرارگيري در تراز پايين بردن كف طبقه هم :ب

  .قرار گيرد+ ١.٩٠

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  رو، در طبقه  در كليه موارد ذكر شده به منظور ايجاد سرزندگي بيشتر بدنه و ارتباط مستقيم بدنه تجاري با فضاي پياده

  .و الزامي استر سطح با كف پياده هم) عمق يك دهنه مغازه+ متر رواق ٥(رو  متر از بر پياده ١٠كف احداث مغازه به عمق  هم

  

 متر  ١٠كف از تراز خيابان با رعايت فاصله  ـ امكان بالا بردن كف طبقه هم٦ـ٥ ـ٣تصوير شماره 

متر ١٠ت فاصله كف از تراز خيابان با رعاي ـ امكان پايين بردن كف طبقه هم٧ـ٥ ـ٣تصوير شماره   



 

 

٣٧

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 بايست داراي بازشو به سمت محور پيامبر اعظم باشند كف مي دو سوم نماي واحدهاي تجاري طبقه هم.  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  هـا   سـاختمان   سازي ورودي براي بخشهاي ورودي ساختمان به جهت شاخصكف  طبقه همجداره  يارتفاعكد حد نهايي

  .قابل تغيير است

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  پيوستگي پوسته و بدنه خيابان در طبقات همكف محور پيامبر اعظم به جز در قسمت ورودي، پوسته نما در جهت حفظ

  .نشيني از حاشيه خيابان نيست مجاز به عقب

 ايجاد شكستگي در تراز كف طبقات در جداره خيابان مجاز نيست.  

  ارتفـاعي زيـر   طراحـي و ضـوابط   عايـت ضـوابط   ر )ص(آثار تاريخي واقع در محدوده طرح محور پيامبر اعظـم در ارتباط با

منطبق بر نظر سازمان ميراث فرهنگي درباره ساخت و ساز در حريم درجه يك و نيز درجه دو تعيين شده براي مجموعه به شـرح  

  :زير الزامي است

ارتفـاع  و تـر  م ٥/٧، حداكثر )س(حرم مطهر حضرت معصومهحريم درجه يك  واقع در محدودهها  ارتفاع كليه ساختمان -الف

متر از سطح مصوب معبر تعيـين   ٥/١٠، حداكثر )س(حرم مطهر حضرت معصومه دوحريم درجه  واقع در محدودهها  كليه ساختمان

  .شود مي

ساير آثار تاريخي موجود در محور شامل امامزاده شاه احمـد  حريم درجه يك  واقع در محدودهها  ارتفاع كليه ساختمان -ب

سـاير آثـار    دوحـريم درجـه    واقـع در محـدوده  ها  ارتفاع كليه ساختمانو متر  ٤.٥حداكثر حسين علي سزاوار  انبار حاج قاسم و آب

  .شود متر از سطح مصوب معبر تعيين مي ٧.٥، حداكثر تاريخي موجود در محور

 بك و فـرم  بايست بـه س ـ  نماي خارجي ابنيه واقع در حريم درجه يك و حريم درجه دو آثار تاريخي موجود در محور مي

  .سنتي اجرا گردد

 بـه   بايـد هاي اجرايي كليه ابنيه واقع در محدوده حريم درجه يك و حريم درجه دو آثار تاريخي موجـود در محـور    نقشه

  .تائيد سازمان ميراث فرهنگي برسد

كف ابنيه ـ لزوم شفاف بودن دو سوم جداره تجاري در طبقه هم٨ـ٥ ـ٣تصوير شماره   

  كف ـامكان تغيير در كد ارتفاعي ورودي در طبقه هم٩ـ٥ ـ٣تصوير شماره 



 

 

٣٨

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  آمدگي و فرورفتگي نما پيشضوابط  -٢-٢-٥- ٣

  و يا صفحات نما نسبت به  بازشوها ،)واقع در بر خيابان(ن در نماهاي اصلي ساختما پيامبر اعظمچرخش نسبت به محور

  .نيستمجاز  محور پيامبر اعظم

سـازي   نما و بدنـه  ايجاد هرگونه چرخش، شكستگي، انحنا و ايجاد زاويه در قطعات جداره محور ، به شرط ايجاد قاب :تبصره

نما در نماي سـاختمانهاي جـداره    ر صورت استفاده از قابدشايان ذكر است .  پذير خواهد بود كاذب منطبق بر زاويه خيابان امكان

  پوشش دهد  هاي سطح نما درصد سطح نما را منطبق بر زاويه محور در كنجها و لبه ٤٠محور اين قاب بايد حداقل 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 باشد آمدگي از حد مالكيت زمين مجاز نمي ايجاد كنسول و پيش.  

  .سانتيمتر مجاز است ٣٠و تغيير مصالح تا حد بندي نما  سطحجهت  جدارهپيشامدگي در سطح  :تبصره

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 مجاز خواهد بود سازي كاذب يا بدنه بندي قاببه صورت  تنها در صورت حفظ پوسته نماات عقب نشيني در طبق.  

  

  

  

  

  

  

  

  

 حد مالكيت زمين در ابنيه حاشيه محورآمدگي از  ـ عدم پيش١١ـ٥ ـ٣تصوير شماره 

 ـ امكان ايجاد راهرو و عقب نشيني در طبقات از طريق ايجاد بدنه كاذب١٢ـ٥ ـ٣تصوير شماره

 ـ عدم چرخش صفحه نما نسبت به جداره محور١٠ـ٥ ـ٣تصوير شماره 



 

 

٣٩

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

 باشد رو ممنوع مي هاي ورودي و رامپ پاركينگ در پياده نفوذ پله.  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 متر بايد صورت پذيرد ٥تا  ٥/٢كف بر اساس مدولي با عرض  طبقه همتجاري در هاي  قاب بندي دهنه.  

 هـاي رواق   فته در اين بخش را از ساير قسمتر توان مدول به كار در قسمت ورودي و به جهت ايجاد تشخص ورودي مي

  .بالاتر نيز ادامه يابدتواند در طبقات  هندسه به كار رفته در ورودي مي. نظرگرفت متفاوت در

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 يا مضربي از آن صورت پذيردكف  هاي تجاري هم دهنههاي نما بايد بر اساس مدول  بندي تقسيم.  

   در طبقه همكف به عنوان ارتفاع پايه ساختمان در نما و استفاده از مصالح با جنس و رنگ + ٥.٥٠رعايت تراز ارتفاعي

  .متفاوت در نما الزامي است

   ها در  در طبقات بالاي همكف به عنوان خطوط راهنماي حدود نهايي مكانيابي پنجرهكف  طبقه همهاي  بندي رعايت قاب

  .الزامي است ي طبقات بالاترنما

    الزامي استكف  طبقه همدر تعيين خطوط اصلي و تقسيم كننده نماي استفاده از تناسبات.  

   هاي مجاور به منزله ارتباط كل و جزء و توجه به زمينه در طرح بناي جديد توصيه هاي اطراف و طرح ارتباط با ساختمان

  .شود مي

  

رو ـ ممنوعيت نفوذ پله و رمپ ابنيه به داخل پياده١٣ـ٥ ـ٣تصوير شماره 

ـ ايجاد تغيير در مدول بكار رفته در طراحي ١٤ـ٥ـ٣تصوير شماره 

 جموعه به جهت ايجاد خوانايي و تشخص وروديورودي م



 

 

٤٠

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  مصالح و رنگ نماضوابط  -٣-٢-٥- ٣

   آميزي نما به هر شكل ممنوع  در كليه قسمتهاي نما رنگ قابل مشاهده بايد ناشي از رنگ خود مصالح بوده و رنگ

  .باشد مي

   در طراحي نما الزامي استاز مصالح قابل شستشو ، استفاده ن نما در طبقه همكفبه منظور جلوگيري از كثيف شد.  

   شود توصيه ميهاي سرد و سنگين  رنگاز  زيارتي محر پيامبر اعظم استفاده -با توجه به حال و هواي فرهنگي.  

   اي و  هاي آبي فيروزه دنه و نيز رنگهاي اكر و سفيد براي ب ، استفاده از رنگابنيه تاريخي شهر قم  با توجه به رنگ جداره

هاي واقع در محدوده حريم درجه يك و درجه دو ابنيه تاريخي  ساختمانبراي تزئينات در نماي ) Ochre(نيز زرد مايل به اكر 

  .گردد توصيه ميمحور پيامبر اعظم 

   هاي واقع در محدوده حريم  تمانساخ هاي شاد و تند به عنوان رنگ اصلي در نماي  مشكي و نيز رنگ  استفاده از رنگ

  .توان به صورت سطوح كم در جهت ايجاد تعادل رنگي در اين بدنه بهره برد ها تنها مي ممنوع بوده و از اين رنگاثار تاريخي 

   ٣گيري از تركيب بيشتر از  ، بهرهفرهنگي محور-حال و هواي زيارتي ها با تر بودن طرح به جهت سادگي بيشتر و نزديك 

شيشه ، در محاسبه مصالح عمده تشكيل دهنده نما. (مصالح و تركيب آن به عنوان مصالح اصلي نماي ساختمان ممنوع استنوع 

  .)گردد محاسبه نمي

   اظهار نطر در اين . مصالح و رنگهاي به كار رفته در نما بايد در زمينه ساختمان و در ميان بناهاي مجاور بررسي شوند

  .بر طراحي شهري محور صورت پذيرد ظارتكميته نخصوص بايد توسط 

   هاي غير صيقلي است سنگو  رنگي مصالح توصيه شونده به عنوان مصالح غالب در طراحي سطوح نما، عمدتا آجر، بتن .

   .پذير خواهد بود امكانمحور طراحي شهري  كميته نظارت براستفاده از ساير مصالح با نظر 

   عنوان مصالح غالب ساختمان و در سطوح وسيع ممنوع استبه ابنده نور استفاده از مصالح صيقلي و بازت.  

   هاي براق و صيقلي  ، استفاده از ورقه)ها آلكوبان(هاي تك لايه و يا چندلايه با پوشش آلومينيوم  در صورت استفاده از ورقه

  .گردد ممنوع بوده و استفاده از آلكوبان با رويه مات توصيه مي

   گردد اي توصيه مي هاي مات و تيشه گيري از سنگ ده از سنگ در نماي، بهرهدر صورت استفا .  

    باشد ممنوع ميهاي غير مذهبي  ساختماناستفاده از كاشي و سراميك به عنوان مصالح غالب در طراحي نماي .  

طوح كوچك و به عنوان تزئينات بايد ها و نيز سراميك در س نما در ارتباط با استفاده از انواع كاشيدر شايان ذكر است كه  :تبصره

 .دار استفاده گردد لعاب حتما از كاشي مات غير

   هاي مذهبي ايجاد شونده در محور استفاده از كاشي و سراميك مات غير لعابدار و تركيب آن با آجر و يا  در ساختمان

  بتن به عنوان مصالح غالب در نما مجاز است

   باشد مجاز نمي) سطوح عمده ساختمان(در سطوح وسيع  و ه در سطح نماهاي بازتابند استفاده از شيشه.  

تأكيد بر عدم استفاده از مصالح بازتابنده و صيقلي در نما، به جهت جلب توجه نكردن بيش از حد نماي ابنيه حاشيه  :نكته  

  .تاسمحور پيامبر اعظم كنندگان از محور به امتداد مستقيم  محور و معطوف شدن ديد استفاده

   باشد ممنوع مي) بيش از سطح نماي اصلي(اي در سطوح وسيع  استفاده از نماي تمام شيشه و يا كاربرد نماي شيشه.  

اي طراحي شده بايد حتما  هاي نما، سطح شيشه اي در برخي از قسمت در صورت استفاده طراح از سطوح شيشه :تبصره  

  .گردد توصيه مي) اي آجر شيشه(اي با ابعاد كوچك  شيشههاي  در اين زمينه استفاده از بلوك. قابدار باشد

   در اين ارتباط استفاده از عناصر غير . ترين عامل ايجاد ارتباط با زمينه الزامي است توجه به تزئينات به عنوان مهم

  .متعارف نظير مجسمه و نوشته در نماي ساختمان اجتناب شود



 

 

٤١

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

   هاي بكار  ساختماني، بايد كه تركيب رنگي متعادلي در نما ايجاد گشته و رنگ هاي متنوع در نماهاي در استفاده از رنگ

  .گرفته شده در تضاد شديد با يكديگر قرار نگيرند

   استفاده از رنگهاي خالص تند در سطوح وسيع و سطوح اصلي نما ممنوع است  .  

   اص يابنده به مصالح و از نظر توازن رنگيتعادل از نظر وسعت سطوح اختص. (رعايت تعادل رنگي در نما الزامي است(  

   اقامتي(گردشگري ها و نورگيرهاي ساختمانهايي با كاربري  هاي مرغوب در پنجره هاي دو جداره و قاب استفاده از شيشه( 

  .الزامي است

   گيري از  يا بهره پيامبر اعظمها براي تأمين حد لازم سايبان در ضلع شمالي محور  ايجاد فرورفتگي در محل نصب پنجره

 .روشهاي طراحانه  الزامي است
    

  مشخصات پنجره هاي مورد استفاده -١-٥-٣جدول شماره 

  نوع شيشه نوع پنجره

 بازشوي فلزي، كشويي يا لولايي
 غير مجاز شيشه يك جداره

 مجاز شيشه دو جداره

 بازشوي چوبي يا پليمري مرغوب
١٢ > AG < Ahمجاز است اگر  شيشه يك جداره

 مجاز شيشه دو جداره

AG هاي نورگذر پوسته خارجي سطح جداره  

Ah سطح زيربناي مفيد ساختمان  

   هاي متعادل و معمول سيمايي مطلوب و هماهنگ با اطراف و  با استفاده از تركيب مناسب مصالح نما و يا بكارگيري رنگ

  .دبراي ابنيه بايد  طراحي گرد) اقليمي(موقعيت محلي و جغرافيايي 

   بيني امكان استفاده مناسب و حداكثر از ديد و منظر موجود در اطراف مجموعه هنگام طراحي نما الزامي است پيش.  

  كليه سطوح نمايان ساختمانهايي كه از داخل معابر قابل مشاهده است اعم از نماهاي جانبي و نماهاي اصلي بايد با

  .مصالح مرغوب، مناسب و هماهنگ نماسازي شوند

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  گردد تا جهت جلوگيري از يكنواختي با استفاده از مدولي ثابت در  هاي داراي طول و ارتفاع زياد پيشنهاد مي در بدنه

  .ها كرد طول ساختمان اقدام به ايجاد شكست در بدنه

 ـ لزوم نماسازي كليه وجوه قابل ديد ساختمان از معبر و يا همسايگي١٥ـ٥ ـ٣تصوير شماره 



 

 

٤٢

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

    درز . ارتفاع بناست ٠.٠١دازه به ان) به لحاظ زلزله(در فصل مشترك دو پلاك مجاور، هر پلاك ملزم به رعايت درز انقطاع

و يا تغيير بافت يا اختلاف رنگ مصالح بدنه، ) به عمق يك آجر(نشيني  انقطاع هر پلاك از طرفين نما با تغيير مصالح يا عقب

  .گردد متمايز مي

  .زامي استالمحور پيامبر اعظم هاي بر  متر در نماي محل درز انقطاع براي ساختمان سانتي ٢٥رعايت حداقل عرض  :نكته  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   پله فرار نبايد در نماي اصلي ساختمان نمايان باشد.  

   بايست از نماي اصلي ساختمان ديده نشود طبقه پاگرد آنها نيز مي پله هاي داخل ساختمان و شكستگي نيم.  

   هاي ساختماني نامطلوب  شها استفاده از مصالح و رو براي ايجاد حصار فضاي آزاد قطعات زمين و همچنين سقف ورودي

المقدور از نوع مصالح به كار رفته در نماي بنا  مجاز نيست و مصالح مورد استفاده در موارد فوق بايد حتي) به تشخيص شهرداري(

  .باشد

   هاي مجاور فضاهاي باز همگاني مشرف، بايد داراي نما باشند و نماي آنها كاملاً اجرا شود سطوح ساختمان.  

   گيرند و مشرف به فضاي باز خصوصي  ز ديوارهاي خارجي ساختمان كه روي مرز مشترك دو ملك قرار ميسطوحي ا

ولي احداث هرگونه پنجره يا روزن نورگير يا هواكش در اين ديوار و هرگونه . همسايه هستند بايد در حدي متعارف نماسازي شوند

  .همسايه مجاز نيست برجستگي نسبت به مرز مشترك دو ملك از هر ملك به سوي ملك

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 ـ تغيير جنس و رنگ مصالح در محل درز انقطاع ابنيه١٦ـ٥ ـ٣تصوير شماره 

 ها همسايگيـ ممنوعيت طراحي روزن يا بازشو در مرز مشترك ١٧ـ٥ ـ٣تصوير شماره 



 

 

٤٣

  )سازي در امتداد محور بدنه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

    روي سطح ديوارهاي واقع بر مرز مشترك نصب هرگونه علامت، اعلان در هر ملك به قسمي كه از داخل ملك همسايه

  .رؤيت شود مجاز نيست

    نما، خط آسمان در . (الزامي است) طرفين(هماهنگي كلي خطوط نما و هم تراز بودن كدهاي ارتفاعي با ابنيه مجاور

  )ها، ارتفاع جان پناه ها و پيشاني ها، خط بالكن خط لبه پنجره

   تهيه  قمشود ارگان شهرداري نسبت به تهيه آرشيوي از نماهاي مطلوب و الگوهاي مناسب از نماهاي شهري  پيشنهاد مي

  .كرده و در اختيار طراحان قرار دهد

    هاي مجاور و ارائه  در كنار ساختمانپيامبر اعظم اره محور كلاژ نماي پيشنهادي توسط طراحان قطعات جدتهيه عكس

  .بر طراحي شهري محور در جهت تصويب، الزامي استكميته نظارت آن به 

   در محدوده حريم واقع ضوابط سازمان ميراث فرهنگي، طرح معماري و مصالح و نماي واحدهاي ساختماني بر طبق من

  .بايد متناسب با بافت تاريخي باشدپيامبر اعظم آثار تاريخي محور  و درجه دو  درجه يك

   هاي واجد ارزشهاي تاريخي هرگونه اقدامات عمراني و خدماتي شركتهاي  به منظور حفظ ارزشهاي منظري در محدوده

ا پس از ارائه طرح و تصويب از سوي ميراث فرهنگي و گردشگري قابل اجر... برق و مخابرات، دخل و تصرف در فضاهاي سبز و 

  ).نياز بايد بر روي بدنه نصب گردد اخواهد بود ت

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

٤٤

  )سيماي بام(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  ر زيارتي ـ فرهنگي شهر قم طراحي شهري محو

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي  -٣
  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم: سوممرحله 

  سيماي بامضوابط  ارائهـ ٦ـ٣



 

 

٤٥

  )سيماي بام(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  سيماي بامضوابط  ارائه - ٦-٣

   كه بامشان قابليت ديد از  )ص(هاي جديد در محدوده حريم درجه يك و نيز درجه دو حرم حضرت معصومه  ساختمان

اي طراحي گردد كه در تضاد شديد با سيماي بام ابنيه تاريخي  گونه بايست سيماي بامشان به ا دارند ميهاي بلند اطراف ر ساختمان

  .پيرامون قرار نگيرد

   هايي از بام كه به واسطه  هاي سبز و استفاده از گياهان و گلها در بخش هاي طراحانه، در طراحي لكه بهره گيري از روش

  . شود هاي مجاور را دارند توصيه مي بليت ديده شدن از ساختمانتر، بام اين ابنيه قا ارتفاع كم

   اي باشد كه خط آسمان بناي نوساز، اثر تاريخي همجوار را  احداث ابنيه جديد محور در جوار آثار تاريخي اگر به گونه

  .تحت الشعاع خود قرار دهد ممنوع است

   متر بدون شكستگي ارتفاعي ادامه  ٤٠نبايد در طول بيش از ابنيه خط آسمان هاي مختلف محور پيامبر اعظم  در بخش

  .سعي شود با استفاده از تغيير در ارتفاع ساختمانها و ساير تمهيدات از ايجاد خط آسمان يكنواخت پرهيز گرددبايست  مي. يابد

   آن در نماي ساختمانهاي  هاي تأسيساتي، كنتورهاي تاسيسات و هر گونه الحاقات نظير نصب و تعبيه كولر، كانال و لوله

  .ممنوع است پيامبر اعظمواقع در جداره محور 

   و  متر از لبه بام ٣ا رعايت حداقل فاصله بمتر  ٦تا ارتفاع هاي  هاي مسطح بايد در ساختمان نصب تأسيسات بر روي بام

در مواردي كه با وجود لحاط . صورت گيردمتر از لبه بام  ٢ي  فاصلهمتر با رعايت حداقل  ٦با ارتفاع بيشتر از هاي  در ساختمان

كردن ضابطه ذكر شده تأسيسات در محدوده ديد عابرين پياده قرار داشته باشد، بايد كه با استفاده از مصالح مناسب پوشانيده 

  .شود

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    ديده نشودپيامبر اعظم خرپشته در نماي بناهاي جداره محور.  

    و يا انباشتن مواد و مصالح بر روي بام و بالكن ممنوع است) وقت و دائماعم از م(احداث هرگونه انبار.  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 ـ فواصل حداقلي براي استقرار تاسيسات در بام ابنيه١ـ٦ ـ٣تصوير شماره 

استفاده از تراس به  ـ ديده نشدن خرپشته در نماي خيابان و عدم٢ـ٦ ـ٣تصوير شماره 

 عنوان انباري جنس و رنگ مصالح در محل درز انقطاع ابنيه



 

 

٤٦ 

  )ها ها و تقاطع ها، پاركينگ دسترسي(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 
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  ها ها و تقاطع ها، پاركينگ مربوط به دسترسيضوابط  ارائهـ ٧ـ٣



 

 

٤٧

  )ها ها و تقاطع ، پاركينگها دسترسي(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  ها ها، پاركينگ و تقاطع ارائه ضوابط مربوط به دسترسي -٧-٣

   تجاريمسكوني و -خدماتي- تجاري، گردشگري- هاي با كاربري مختلط شامل ساختمان هاي تجاري در ساختمان-

  .هر كاربري ورودي مجزا از ديگر كاربري را داشته باشد دباي گردشگري -خدماتي

   باشد و بايد از طريق  ، از خيابان اصلي مجاز نمي)ص(محور پيامبر اعظم   هاي واقع در حاشيه ورودي سواره به پلاك

  .تأمين گردد) دسترسي پشتيبان(مسيرهاي فرعي 

   شايان ذكر است كه  .شود متر تعيين مي ١٢ )ص(هاي طرح بلوار پيامبر اعظم  بلوكهاي دسترسي دوم به  ض راهحداقل عر

هاي مجاور طرح بلوار پيامبر اعظم قابليت افزايش خواهد  متر از سمت پلاك ٢٠بر اساس مطالعات طرح تفصيلي تا عرض اين 

  . داشت

   پذير است متر و بيشتر امكان ٦بست با عرض  متر و بن ٨باز با عرض  دسترسي سواره در معبرهاي بن.  

    محل بارانداز كالاهاي تجاري، پاركينگ اتومبيل و توقفگاه موقت وسايل نقليه براي سوار و پياده كردن مسافر نبايد در

  .بايد از طريق دسترسي پشتيبان تأمين گردد نماي خيابان اصلي استقرار يابند بلكه 

   له فرار نبايد در نماي خيابان اصلي قرار داشته باشدپله دسترسي و پ.  

    ضوابط مصوب ملاك بر اساس  )ص(حاشيه بلوار پيامبر اعظم احداث و تأمين پاركينگ به ميزان مورد نياز در كليه ابنيه

  .الزامي استعمل شهرداري قم الزامي 

    و همراه با گزارشات توجيهي روشن شود كه ) ها دشكم بودن ابعاد زمين جهت ايجاد رامپ و گر(اگر بنا به علل فني

تواند با اخذ بهاي آن نسبت به تأمين  پذير نيست، شهرداري مي امكان گردشگري- احداث پاركينگ در يك مجموعه تجاري

ينگ هزينه در چنين مواردي، كليه وجوه دريافتي بايد منحصراً جهت تأمين پارك. پاركينگ عمومي به ميزان مورد نياز اقدام نمايد

  .گردد

   ايجاد گردند يا ترازهاي زيرسطحي از بر محور هاي عمومي در محور پيامبر اعظم الزاماً بايد در لايه دوم پاركينگ.  

   متر باشد ٢٠كه طول زمين بيش از  از هر خيابان يا كوچه يك راه ورودي براي پاركينگ مجاز خواهد بود، مگر آن.  

   ها ممنوع است پخ رو در كليه نصب در ماشين.  

   اي بريده در معابر مجاور به  هاي ترانشه هاي مناسب جهت معلولين و اجتناب از اختلاف سطح اصلاح و تعبيه دسترسي

  .ساختمان در صورت وجود اختلاف سطح درگذر الزامي است

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

٤٨

)ضوابط طراحي فضاهاي سبز(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  طراحي فضاهاي سبز ارائه ضوابطـ ٨ـ٣

 تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي  -٣

ـ ضوابط فضاي سبز عرصه پلاكهاي سـاختماني  ١ـ٨ـ٣

  )ص(واقع در بدنه محور پيامبر اعظم 

ـ ضوابط مربوط به فضـاي سـبز حاشـيه محـور     ٢ـ٨ـ٣

  )ص(پيامبر اعظم 

هـاي   هاي سبز در پهنه ـ ضوابط مربوط به مسير٣ـ٨ـ٣

  طبيعي جداره محور 

  تي ـ فرهنگي شهر قمطراحي شهري محور زيار: سوممرحله 



 

 

٤٩ 

)ضوابط طراحي فضاهاي سبز(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  م طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر ق

  سبزارائه ضوابط طراحي فضاهاي  -٨-٣

محيطي و تقويت ادراكي و بصري فضا و در نتيجه بهبود شرايط اجتماعي  گياهان در زيباسازي محيط، بهبود وضعيت زيست  

به عنوان بزرگترين مصنوعات زيستي بشر اغلب از اين جهت در مضيقه بوده و فراهم  شهرها. و رواني در شهر نقشي بسزا دارند

  .  هاي طراحي شهري بوده است نان با طبيعت همواره از جمله آرمانكردن امكان تماس هر چه بيشتر شهرنشي

راهبردي شهر قم به عنوان مهمترين سند فرادست، محدوده احداث محور حد فاصل حرم مطهر و مسجد  -طرح ساختاري   

 ر قم و با توجه بهنظر به نقش ويژه فضاهاي سبز و باغات در شه و جمكران را به عنوان يك پهنه سبز طبيعي معرفي كرده است

اي ضوابط  هاي طبيعي جاي آن دارد كه در اين مبحث به ارائه پاره و عبور آن از ميان مزارع و پهنه )ص(موقعيت محور پيامبر اعظم 

     . گيري از فضاهاي سبز در محدوده بپردازيم و مقررات و الگوهاي بهره

  )ص(بدنه محور پيامبر اعظم واقع در  ضوابط فضاي سبز عرصه پلاكهاي ساختماني -١-٨-٣

    هاي ساختماني  درصد از فضاي باز پلاك ٢٥حداقل

  .در بدنه محور بايد به كاشت و داشت درختان اختصاص يابد

    مترمربع عرصه كاشت و داشت،  ١٠به ازاي هر

ها بايد با توجه به  درخت. (حداقل يك درخت الزامي است

تري، افقي و عمودي هاي چ موقعيت فضاي باز از انواع درخت

  ).شوند انتخاب 

   مشخصات اين درختان در برگ . برداري، كاشت درختان لازم در عرصه پلاك است يكي از شرايط صدور پايان كار و بهره

  .پايان كار قيد خواهد شد

   نوسازي، تقاضاي  اعم از(براي هرگونه اقدام بعدي . ي مالك و يا مالكان است الذكر به عهده نگهداري از درختان فوق

برگ تصديق وجود درختان مربوطه با سن مناسب ...) صدور پروانه تجديد و يا افزايش بنا، انتقال، استفاده از تاسيسات شهري و 

  .الزامي است

    سازمان فضاي (از طرف شهرداري ... نمونه و نوع درختان قابل كاشت در تناسب با شرايط اقليمي و ميزان آب مصرفي و

  .در اختيار متقاضيان گذاشته خواهد شد) ها پارك سبز و

    گردد جرم محسوب مي) بدون كسب مجوزهاي لازم از شهرداري(خشك كردن و از بين بردن اين درختان.  

   هاي شهرداري به منظور ترويج استفاده از گل و  هاي تشويقي و تأمين گياهان مورد نياز از گلخانه بكارگيري مكانيسم

  .گردد ها توصيه مي لكن ساختمانها و مقابل پنجرهگياه در با

  )ص(پيامبر اعظم ضوابط مربوط به فضاي سبز حاشيه محور  -٢-٨-٣

   گيرد، الزامي است حفظ و بازپيرايي درختان و فضاي سبز موجود، كه در حاشيه محور قرار مي.  

    متر محدود گردد ١٠متر و حد اكثر  ٦ارتفاع درختان در حاشيه محور، بايد بين حداقل.  

    بيني گردد متر پيش ٥تا  ٣فاصله درختان حاشيه محور بسته به نوع آنها بايد بين.  

   درختان افرا، زبان گنجشك و اقاقيا را به . گردد پذير توصيه مي دار خزان درختان پيشنهادي در حاشيه محور از نوع سايه

  .وان معرفي نمودت دار قابل استفاده در محور مي عنوان درختان سايه

ـ محدوده كاشت درختان ١ـ٨ـ٣تصوير شماره 

 هاي ساختماني در فضاي باز پلاك



 

 

٥٠ 

)ضوابط طراحي فضاهاي سبز(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  م طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر ق

    هاي ارتباطي ممنوع  هاي ديد در تقاطع  متر در محدوده ٢٥/١استفاده از پوشش گياهي و درختكاري با ارتفاع بيش از

ها  گياهان قابل استفاده در تقاطع. اي مجاز است و هرس به موقع آنها الزامي است ها تنها استفاده از گياهان بوته در اين گره. است

هاي خزنده، لاواندولا، بومادران، انواع  پروس رزهاي مينياتور و پاكوتاه، يوكا، كوتوناسترهاي خزنده، بربريس، ژوني شامل انواع

  . باشند مي) داوودي، مارگريت، ميناي دائمي(هاي دائمي و فصلي  گل

   باشد درختكاري در مسير حركتي پياده مجاز نمي.  

   باشد مجاز نمي) نظير آب انبار تاريخي در جداره مسير(ند و تاريخي درختكاري در گستره ديد به آثار ارزشم.  

   درصد ديد به مسير پياده سمت ديگر محور حفظ گردد ٥٠در درختكاري حاشيه مسير بايد حداقل.  

  محور  هاي طبيعي جداره در پهنهسبز  هاي مسيرضوابط مربوط به  -٣-٨-٣

   روي،  توانند شامل مسيرهاي مختص دويدن و پياده ره محور تنها ميهاي طبيعي جدا مسيرهاي سبز واقع در پهنه

  .ها مجاز نيست بيني مسير سواره در اين پهنه پيش. سواري، پياده و دوچرخه به صورت مختلط و مسير اسكيت باشد دوچرخه

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   باشند و ساير قسمتهاي  حركت مجاز ميها تنها به كفسازي محدوده لازم براي  بيني شونده در اين پهنه مسيرهاي پيش

  .ها بايد به صورت طبيعي طراحي و حفظ گردد اين محدوده

   اي و درختي تعريف گردد كاري بايد توسط پوشش گياهي ديگري شامل گياهان بوته جداره اين مسيرها علاوه بر چمن.  

   باشد رهاي سبز پياده مجاز ميرساني در جداره مسي استفاده از علائم و تابلوهاي راهنمايي و اطلاع.  

     هاي  در نظر گرفتن نوع گياهان انتخابي براي لبه مسير

پياده، دوچرخه و اسكيت، متناسب با زمستان و تابستان، براي حفظ 

گيري از آلودگي و لغزندگي آن  پاكيزگي و ايمني سطح مسير و پيش

  .ضروري است

   طراحي  حفظ توپوگرافي، شيب و عوارض ويژه زمين در

  .باشد هاي سبز الزامي مي پهنه

   نشستن و استراحت، تأمين (بيني كليه مبلمان لازم  پيش

هاي سبز با حداقل مداخله در محيط  ها و پهنه در مسير...) روشنايي و 

  .    طبيعي ضروري است

                 هاي سبز ـ الگوهاي طراحي مسيرهاي پياده و دوچرخه در پهنه٢ـ٨ـ٣تصوير شماره 

                  

بيني شرايط  ـ  پيش٣ـ٨ـ٣تصوير شماره 

  هاي سبز و پياده در شرايط متفاوت فصليمسير



 

 

٥١ 

)ضوابط طراحي فضاهاي سبز(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  م طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر ق

   ١جدول شماره و  ٤تصوير شماره . (باشد نوع گياهي مجاز نمي  در محدوده حركت در مسيرها كاشتن هيچ(  

   كند بايد از پوشش گياهي با تراكم كمتري نسبت به عمق فضاي سبز  اي كه از نظر بصري مسير را تعريف مي در محدوده

  )١و جدول شماره  ٤تصوير شماره . (استفاده شود

   ع مناسب هرس هاي درختان بايد به منظور جلوگيري از ايجاد مزاحمت براي حركت پياده و دوچرخه، در ارتفا شاخه

 )١و جدول شماره  ٤تصوير شماره . (شوند

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  هاي طبيعي جداره محور ابعاد لازم جهت تأمين فضاي مورد نياز براي تعريف و عملكرد مسيرهاي سبز در پهنه -١-٨-٣جدول شماره 

 م تأمين ارتفاع لاز  محدوده تعريف بصري مسير  محدوده حذف گياهان(greenway)نوع مسير سبز 

  متر ٤/٢  متر ٦  متر ٣  روي دويدن و پياده

  متر ٤/٢  متر ٣/٧  متر ٣/٤  مسير پياده كم تردد

  متر ٤/٢  متر ٩/٧  متر ٩/٤  مسير پياده پر تردد

  متر ٣  متر ٩/٧  متر ٩/٤  سواري مسير دوچرخه

  متر ٣  متر ٥/٨  متر ٥/٥  سواري و پياده مسير دوچرخه

  رمت ٤/٢  متر ٧/٦  متر ٦٥/٣  مسير اسكيت 

  

   ٥- ٨-٣تصوير شماره . (سازي مناسب و ويژه استفاده شود ها بايد از كف هاي پياده و دوچرخه در اين پهنه براي مسير(  

 
 
 
 
 
 
 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

 ـ محدوده تعريف مسير، كفسازي و حد ارتفاعي در مسيرهاي سبز ٤ـ٨ـ٣تصوير شماره 

 هاي سبز ـ انواع كفسازي به تناسب نياز در پهنه٥ـ٨ـ٣تصوير شماره 



 

 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم  ٥٢

)سازي و حضور آب كفسازي، مبلمان شهري ، محوطه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي، سيماي زمين 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

كفسازي، (سيماي زمين ضوابط  ارائهـ ٩ـ٣

  )سازي و حضور آب مبلمان، محوطه

 طراحي  تدوين ضوابط و معيارهاي -٣

  سازي كف ـ١ـ٩ـ٣

  مبلمان شهري ـ٢ـ٩ـ٣

  ـ سطل زباله١ـ٢ـ٩ـ٣

  )flower box(جاي  گل ـ٢ـ٢ـ٩ـ٣

اطلاعـات شـهري و   ، تروزنامـه، بلي ـ ( باجـه  ـ ـ٣ـ٢ـ٩ـ٣

  ...)، جهانگردي

  و تابلوهاعلائم  ـ٤ـ٢ـ٩ـ٣

  هاي نشستن و محلنيمكت  ـ٥ـ٢ـ٩ـ٣

  سايستگاه اتوبو ـ٦ـ٢ـ٩ـ٣

  خوري آبـ ٧ـ٢ـ٩ـ٣

  سازي و حضور آب ـ محوطه٣ـ٩ـ٣

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم: سوممرحله 



 

 

٥٣ 

)سازي و حضور آب كفسازي، مبلمان شهري ، محوطه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي، سيماي زمين 

  قم طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر 

  ) سازي و حضور آب كفسازي، مبلمان شهري، محوطه(سيماي زمين  ارائه ضوابط -٩-٣
  

سطح كف اولين عنصر محدود كننده فضاهاي . پذيرترين بخش كالبدي در مقياس انساني شهر است ن ادراكسيماي زمي  

هاي مختلف يك مجموعه وجود  ارتباطي كه بين سيماي زمين در قسمت. شهري بوده و در درك اوليه از فضا بسيار مؤثر است

ارتباط . تواند تعريف كننده يك فضا باشد به تنهايي مي سيماي زمين. دارد تأثير بسزايي در شخصيت كل مجموعه خواهد داشت

تداخل الگوهاي سيماي زمين كه بين . آن با طبيعت، شهروندان و محيط مصنوع به نوعي تعريف كننده كيفيت فضاي شهري است

خشد، طراحي ب تواند به عنوان عاملي كه به فضاي شهري ضرباهنگ، مقياس و هماهنگي مي حركت و سكون در تلاطم هستند مي

 . پردازيم در اين مبحث به ارائه اصول و ضوابطي در زمينه سيماي زمين و برخي عناصر تأثيرگذار بر آن مي. گردد

  سازي كف -١-٩-٣
  

تواند در يك  كف افقي مي .باشد ها مي كه محصور در بدنه است اي از فضاي شهري كف سطحي است عموماً افقي و محدوده  

كف به عنوان اولين سطح ). پله(يا شكسته ) رامپ(دار است  ختلف باشد، در غير اين صورت كف يا شيبتراز يا در ترازهاي م

در عين حال . باشد هاي خاص از لحاظ نوع مصالح و رنگ آن مي تعريف كننده فضا از مواد و مصالحي ساخته شده كه داراي ويژگي

كف فضاي . سازي مؤثر است ارتباط ميان مصالح مختلف نيز بر كف نحوه كاربرد اين مصالح، چگونگي سازماندهي آنها و چگونگي

هاي  ها يا درخت درختان به صورت تك درخت. شود شهري علاوه بر فضاي قابل حركت براي پياده عناصر ديگري را نيز شامل مي

ها و ساير عناصر مبلمان  جاي گل. شوند ها و نهرها و مسيرهاي آب عناصر تلطيف كف و سيماي زمين محسوب مي رديفي و باغچه

سازي ارائه  توان در زمينه كف پيشنهادات زير را مي )ص(به طور كلي در محور پيامبر اعظم . شهري نيز عناصري تأثيرگذار هستند

  .   نمود

     روهـاي محـور پيـامبر     زي پيـاده سـا  استفاده از آسفالت و بتن درجـا در كـف

  .باشد مجاز نمي )ص(اعظم

   هــاي ســطحي و  آوري آب بايســت بــه خــوبي بــراي جمــع يرو مــ كــف پيــاده

  .كشي شود زيرسطحي زه

    بايد در محل گذر عرضي پياده بـا سـاخت    رو،  رو و سواره اختلاف سطح پياده

  .رامپ برطرف گردد

   رو  دادن تك پله يا اختلاف سطح ناگهاني در هيچ شرايطي در مسير پياده قرار

  .باشد مجاز نمي

 بايد از مصـالح كـاملاً بـادوام    )ص(ير پياده بلوار پيامبر اعظم سازي مس در كف ،

  . با عمق كافي و با قابليت جايگزيني و تعمير، استفاده كرد

 سازي از امكان بروز هرگونه اختلاف سطح در مسـير پيـاده    هنگام اجراي كف

  .هاي بعدي اكيداً پيشگيري گردد در اثر اجراي نامناسب يا نشست

 ازي بايد غير لغزنده بوده و منعكس كننده نور خورشيد س مصالح كف

  .و بازده گرما نباشد

 ها و فضـاهاي شـهري    كشي در خيابان روها كه به منظور زه كليه آب

تنها در نقاطي وجود جوي سـرباز مجـاز   . اند، بايد سرپوشيده باشد احداث شده

ي لازم است كه براي زيباسازي منظر محيط طراحي شـده و بهداشـت و ايمن ـ  

  .تأمين شده باشد

  درصد تجاوز كند ٤ها نبايد از  راه شيب طولي پياده.  

ـ نمونه مناسب ١ـ٩ـ٣تصوير شماره 

 كفسازي و تفكيك مسير

هاي مناسب  ـ  نمونه٢ـ٩ـ٣تصوير شماره 

 كفسازي در مسير پياده
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  هاي جاري نفوذپذير باشند سازي بهتر است در برابر آب مصالح كف .  

         تأمين سهولت و ايمني حركـت نابينايـان بـا ايجـاد نوارهـا و علائـم

  . بساوايي قابل تشخيص و استاندارد، ضروري است

 سطح بوده بـه   رو كاملاً هم ريچه تأسيساتي بايد با كف پيادههرگونه د

  .صورت فرورفتگي يا برآمدگي ظاهر نشود

 هـاي   هاي تأسيسات شهري نبايد مزاحم حركت گروه درپوش دريچه

  .باشد...) كودكان، بانوان، معلولين و (مختلف پياده 

 ـ    در كف  ه سازي بايد از مصالحي استفاده شود كـه در صـورت نيـاز ب

  . حفاري بخشي از مسير، به سادگي قابل مرمت باشد

 گونه اختلاف سطح و رنگ و بافت و تغيير مصالح مشهود نباشد اي انجام شود كه هيچ سازي بايد به گونه ترميم كف .  

 دسازي بايد در مقابل تغيير رنگ حاصل از تأثير شرايط جوي و كثرت استفاده و آلودگي هوا مقاوم باشن مصالح كف.  

 مسيرهاي منشعب به عناصر تـاريخي  (هايي از مسير نظير ورودي مسيرهاي فرعي حائز اهميت  گردد در بخش توصيه مي

سـازي بـه    و يا فضـاي ورودي امـاكن ارزشـمند تـاريخي، كـف      )ص(از بلوار پيامبر اعظم ) انگيز در تصور ذهني مردم يا عناصر خاطره

  .بيني گردد ويژه پيشرنگ يا بافت  اي متفاوت، با طرح،  گونه

 گرايـي   در جهـت طبيعـت   )ص(ها و فضاهاي سبز حاشيه محور پيامبر اعظم  هاي پياده موجود در پارك سازي مسير در كف

  .گردد بيشتر تطابق با توپوگرافي و تبعيت از شكل طبيعي محل، پيشنهاد مي

 سازي كلي محدوده سواره متفاوت باشد كف گير با هاي سواره بايد بافت و مصالح محدوده سرعت سازي مسير در كف.  

 گير الزامي است سازي سواره رعايت حداكثر شيب ده درصد براي رامپ سرعت در كف.  

 بيني كليه كانالهاي تأسيساتي از جمله تأسيسـات بـرق در عمـق     براي جلوگيري از تأثير نامطلوب بصري و كالبدي پيش

  .لازم از كف مسيرها ضروري است

 هـا تبعيـت از فـرم     نشـيني سـاختمان   هاي باز و هر نوع فضاي باز حاصـل از عقـب   سازي فضاهاي شهري، محوطه در كف

  .هندسي فضا در طرح كفسازي ضروري است

 رو پيش بيني شود ارتفاع باغچه در كفسازي پياده رو نبايد بالاتر از سطح پياده .  

 رو شود وارد محدوده پيادهها به هيچ عنوان نبايد  رامپ ورودي پاركينگ ساختمان.  

 هـاي   بايد از مصالح ريزتري نسبت به سـاير قسـمت  ...) نما و  خوري، آب آب(هاي پيرامون عناصر آب  در كفسازي محدوده

  .رو استفاده گردد پياده

   ن ماننـد ش ـ (در محل كاشت درختان در پوشش كف، تا شعاع يك متري تنه درخت، بايد از مصالحي با قابليت نفـوذ آب

  .، استفاده گردد)رساند كه آب و هوا را به ريشه مي

 رو شود هايي از جنس فلز، آجر يا سنگفرش همتراز پياده سطح چاله درختان بايد بوسيله شبكه.  

 مسير حركت دوچرخه بايد با تغيير مناسب مصالح مشخص شود.  

 شدسازي ويژه و متفاوت داشته با تواند كف هاي اتوبوس مي محل ايستگاه .  

  

  

ـ نمونه  پيشنهادي كفسازي ٣ـ٩ـ٣تصوير شماره 

 تان شهريدر پاي درخ
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)سازي و حضور آب كفسازي، مبلمان شهري ، محوطه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي، سيماي زمين 
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  مبلمان شهري -٢-٩-٣

. شوند كننده از فضا به آن اضافه مي مبلمان شهري آن دسته از عناصر شهري هستند كه براي جوابگويي به نياز افراد استفاده  

در واقع كليه عناصري كه در فضاهاي شهري در جهت افزايش ميزان ايمني و سطح آسايش و يا براي زيبايي محيط نصب يا 

توانند به صورت ثابت يا متحرك، كاربردي يا تزييني، دائمي يا فصلي،  گيرند و مي ند در دسته مبلمان شهري قرار ميشو ساخته مي

مبلمان شهري جزء لاينفك محيط شهري بوده و هويت و شناخت كامل فضا را . در فضاي شهري و در اختيار شهروندان قرار گيرند

هاي روشنايي،  نيمكت، سكو، سايبان، سرپناه اتوبوس، حصار و نرده، چراغ: عبارتند ازعناصر مبلمان شهري . سازند پذير مي امكان

  ....  هاي بهداشتي، مجسمه، باجه روزنامه و  خوري و سرويس نما و فواره، صندوق پست و باجه تلفن، وسايل بازي، آب آب

د سازنده، رنگ و پوشش، شكل و بافت بندي كلي واجد خصوصياتي در زمينه مصالح يا موا مبلمان شهري در يك تقسيم  

همجنس و غير (،  اتصالات )بندي اصلي استخوان(، ساختار )ابعاد و اندازه(، تناسبات )ميزان تخلخل، ناهمواري و يا صاف بودن(

  .باشد ، مكان قرارگيري و سبك و شيوه طراحي و ساخت، نيز مي)همجنس

   ين، شامل باجه تلفن عمومي، آبخوري، سطل زباله و نيمكت در فواصل تجهيزات شهري ضروري مورد نياز مسافرين و زائر

  .الزامي است )ص(هاي محور پيامبر اعظم  رو لازم در پياده

    استفاده از عناصر مبلمان عمودي نظير چراغ، ستون يا كاشت درختان به صورت جفت، جهت تأكيد بر وجود انشعاب و

  .  گردد تقاطع پيشنهاد مي

   ري بايد غير قابل سرقت باشدمبلمان شه.  

   مبلمان شهري بايد در مقابل كثرت استفاده و عوامل جوي مقاوم باشد.  

   هاي  نصب تير انتقال نيروي برق و سيم و كابل آويزان، جهبه تقسيم زميني برق و مخابرات در كليه فضاهاي شهري، محل

  .ض ديد، ممنوع استگذر و تجمع شهروندان و به طور كلي در تمامي نقاط در معر

   ها و واحدهاي عرضه كننده اغذيه مجاز به استفاده از مبلمان متحرك و ميز و صندلي در فضاهاي باز شهري،  رستوران

رو نيز به شرط عدم ايجاد  در سطح پياده) ميز و صندلي خياباني(استفاده از مبلمان موقت . باشند ها و فضاهاي سبز مي گشودگي

  .سد معبر مجاز است

   هاي نشستن قابل تأكيد  اين امر بويژه در خصوص محل. مبلمان شهري بايد در شرايط مختلف جوي قابل استفاده باشد

  .بايد متناسب با شرايط اقليمي و جوي شهر قم انتخاب شوند )ص(مصالح مورد استفاده در مبلمان شهري محور پيامبر اعظم . است

    ژه مبلمان شهري متناسب با روحيه فضا، با نظارت مستقيم طراح صنعتي، پيشنهاد طراحي وي )ص(در محور پيامبر اعظم

  . گردد مي

    جانمايي مبلمان شهري بايد مطابق با هندسه فضا انجام شده و نبايد نظم هندسي فضاهاي شهري را تحت تأثير قرار

  . دهد

    ي بايد ثابت، باشكوه و تزييني باشدمبلمان شهر )ص(براي بهبود كيفيت بصري فضا در محور پيامبر اعظم.  

    نبايد مانع تجمع و حضور شهروندان گردد )ص(عناصر مبلمان در محور پيامبر اعظم.  

   روها و خارج از مكان ويژه خود ممنوع است نصب هرگونه باجه و كانتينر و چادر در پياده.  

    در داخل عرصه مفيد ...) رساني و  هاي چراغ، تابلوهاي اطلاع تلفن همگاني، سطل زباله، پايه(انباشت انواع مبلمان شهري

  . ها شود، ممنوع است پياده به نحوي كه مزاحم تردد پياده

   ها الزامي است هاي مخصوص دوچرخه در نقاط مكث كناره تعبيه پاركينگ.  
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  سطل زباله -١-٢-٩- ٣

  مكانيابي -  

    كه مزاحمتي براي تردد پياده ايجاد نكرده و مسير حركت پياده را سد نكند اي باشد ها بايد به گونه دان يابي زباله مكان.  

    ها بايد در مكاني قرار گيرند كه قابل رؤيت بوده و به آساني يافت شوند بدون آنكه ناخواسته توجه را جلب كرده و  دان زباله

  . پر زرق و برق جلوه كنند

   ايـن امـر بـه پيـاده     . اتفاقي صورت پذيرد، بلكه بايد از ريتمي خاص تبعيت كنـد ها در طول مسير نبايد  دان استقرار زباله

  .ها را حدس بزند دان كند تا مكان احتمالي زباله كمك مي

   هاي ويژه به عنوان مثال در برابر يك فروشگاه بزرگ يا ساختماني كـه داراي كثـرت    دانها در مكان فواصل قرارگيري زباله

  . تواند كمتر بوده و تعداد آنها بيشتر باشد هاي تجاري مي نظير ورودي مجتمع باشد، مراجعه كننده مي

   شود هاي نشستن توصيه مي ها و مكان دان در نزديكي نيمكت استقرار زباله.  

   ها به صورت مستقل از ساير عناصر مبلمان شهري قرار نگيرند و حتي الامكان در تركيب با  دان گردد، زباله توصيه مي

  .ر مبلمان شهري مانند تير چراغ برق، سرپناه، ايستگاه اتوبوس و علائم و تابلوها نصب شوندساي

   هاي زباله در معبر  و بستني فروشي و نظير آن مجاز به قرار دادن سطل  شاپ كننده اغذيه مانند كافي واحدهاي عرضه

  . باشند پياده مقابل واحدهاي خود نمي

  فرم و جنس -  

   بايد با نظارت طراح صنعتي  )ص(زباله در محور پيامبر اعظم  طراحي ظروف

  .انجام شود

    رعايت نكات زير الزامي است )ص(دان براي بلوار پيامبر اعظم در طراحي زباله:  

 دوام در برابر تخريب و فرسايش -  

 استفاده از مواد و مصالح با حداقل نياز به تعمير و نگهداري -  

  خليه و نظافتراحتي و سهولت در ت -  

  ضد حريق بودن -  

  اختفاي محتويات -  

 امكان تفكيك زباله -  

   دانها بايد با ساير عناصر مبلمان شهري هماهنگي و  فرم، جنس و رنگ زباله

 .باشد  همخواني داشته 

  )flower box(جاي  گل -٢-٢-٩- ٣
  

    سازي  عريف حريم پياده در فضاي شهري و نيز شاخصها براي ايجاد مانع در مقابل ورود سواره و ت استفاده از جعبه گل

  .هاي عمومي مجاز است ورودي ساختمان

   ها و ديوارهاي حائل طراحي شده و استقرار يابند ها، پله هاي زباله، صندلي ها در پيوند با ظرف شود گلدان توصيه مي.  

   ده و سد معبر ننمايداي باشد كه مزاحم تردد پياده نبو ها بايد به گونه جاي جانمايي گل.  

   هاي موجود در بدنه خيابان ممانعت نكند اي باشد كه از مشاهده فعاليت ها بايد به گونه جاي جانمايي گل.  

    اي باشد كه در  بايد به گونه )ص(هاي موجود در محور پيامبر اعظم  هاي نصب شده در فضاهاي شهري و گشودگي جاي گل

  . ها وجود داشته باشد جايي آن سازي فضا در ايام خاص امكان جابه يكپارچه صورت لزوم براي تفكيك فضا يا

هاي  ـ نمونه٤ـ٩ـ٣تصوير شماره 

 پشنهادي سطل زباله
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   هايي كه به عنوان  ها بويژه آن  جاي گل

حائل و مانع ورود سواره به فضاهاي خاص تعبيه 

شدن در شب، نورپردازي  شوند، براي ديده مي

  .شوند

  

  

  

  

  ...)، يشهري و جهانگرد اطلاعات، ت، بليروزنامه( باجه -٣-٢-٩- ٣

  

   نبايد مزاحم حركت عابر پياده در مسير شود... ، بليت، اطلاعات شهري و  هاي روزنامه مكان نصب باجه.  

   هاي تلفن بايد مسقف بوده و در عين حال نبايد به صورت اتاقكي كه امكان محبوس شدن در آنها وجود داشته باشد،  باجه

  . طراحي شوند

   بايد از پيش تعيين شده بوده و حوزه قلمرو آنها با تمهيدات طراحانه تعريف  )ص(ر پيامبر اعظم ها در محو مكان كليه باجه

  . تا از تداخل و تزاحم فعاليت آنها با حركت پياده جلوگيري شود گردد، 

   دازي دارندو هنگام شب نيز نياز به نورپر. باشند، نصب گردند ها نبايد در فضاهايي كه از نظارت اجتماعي دور مي باجه.  

  و تابلوهاعلائم  -٤-٢-٩- ٣
  

ها،  يابي و هدايت در معابر و گذرگاه جهت: كاركردهاي عمومي علائم و تابلوها شامل  

، )راهنمايي و رانندگي(، كنترل ترافيك ...ها و  ها، پارك ها، ابنيه، ميدان معرفي مغازه

هاي تشريفاتي،  ص و آئينهاي خا رساني جهانگردي و معرفي ابنيه تاريخي، و مكان اطلاع

  پلاكارد، پرچم و ديوار نگاره

    تمامي علائم بايد هنگام شب روشنايي كافي داشته باشند و ابعاد، رنگ و شكل

   .علائم بايد حداكثر خوانايي و وضوح را تأمين نمايد

    بايد از ازدحام تيرك، ستون و پايه جهت نصب علايم  )ص( در بلوار پيامبر اعظم

هاي  ها نصب گردند و يا با پايه تابلوها يا بايد به ديوار ساختمان. وها خودداري شودو تابل

  .ساير عناصر شهري ادغام گردند

    تابلوها براي رهگذران بايد به قدري واضح باشند كه براي خواندن آنها نيازي به

  .توقف طولاني نداشته باشند

   اد نقاط كور بصري براي حركت سواره در استفاده از تابلوها و علائم بايد از ايج

  .جلوگيري شود

   هايي از پيش تعيين شده و بدون ايجاد  استفاده از ستون تبليغات تنها در مكان

  . باشد ممانعت ديد مجاز مي

    هاي از ديدگاه فني، شاخص. با يكديگر درخور فضاي معماري پيرامون خود باشندزيبايي و عملكرد در تلفيق علائم بايد 

  .كرد توان اشاره  نكته می دواي در رؤيت درست علائم و تابلوها وجود دارد که در اين باره به  قابل ملاحظه

هاي  ـ نمونه٥ـ٩ـ٣تصوير شماره 

 (flower box)  جاي پشنهادي گل

هاي  ـ نمونه٦ـ٩ـ٣تصوير شماره 

 پيشنهادي ستون تبليغات



 

 

٥٨ 

)سازي و حضور آب كفسازي، مبلمان شهري ، محوطه(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي، سيماي زمين 
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  .ها در مكانيابي تابلو) درجه ٦٠(در نظر گرفتن گستره ديد عمودي  -

شـخص داخـل   سانتيمتر به ترتيب بـراي حالـت ايسـتاده، نشسـته و      ١٤٠و  ١٣٠، ١٧٠در نظر گرفتن متوسط ارتفاع ديد  -

  .خودرو

   براي وضوح و خوانايي هنگام . كنندگان و محيط باشند از نظر گرافيكي همه انواع علائم بايد نمايانگر نيازهاي استفاده

متر افزايش فاصله از تابلو به  ٥/٧همچنين حداقل ارتفاع بايد به ازاي هر . حركت سريع از دور، به حروف پر و ساده نياز داريم

توان با حروف  تر را مي ها، اطلاعات خيلي بيشتر و ريز براي پياده. نتيمتر افزايش يابد و جزئيات تابلو نيز محدود باشدسا ٥اندازه 

  .زيبا و كوچك منتقل كرد

   ها و اندازه حروف آنها، بايد با توجه به فاصله ديد افراد از تابلو تعيين شود ها و سازمان اندازه تابلوي مغازه .  

   اين تابلوها بايد در نماي هر . هاي تجاري مجاز است ها، تنها روي پيشاني بخش لوهاي آگهي روي نماي ساختماننصب تاب

نوشته  نوشته يكسان از نظر نوع خط و اندازه آن، رنگ مشترك در زمينه و خط قطعه ساختماني داراي طراحي مشترك باشند، خط

هاي مشترك، در نظر گرفتن نماي  بديهي است در تعيين اين ويژگي. ي استو نورپردازي و سبك مشابه در نماي هر قطعه الزام

  . كلي هر قطعه به عنوان يك مجموعه معماري و طراحي هماهنگ با آن بايد مدنظر قرار گيرد

    طراحي ويژه در تابلوهاي مربوط به اماكن تاريخي در بلوار

  .است با نظارت سازمان ميراث فرهنگي الزامي )ص(پيامبر اعظم 

   يكسان بودن تابلوها از هر نظر در نماي هر قطعه الزامي است.  

   زن و بازي با نور در تابلوهاي  استفاده از نورهاي چشمك

از حرم مطهر تا (هاي واقع در بخش ابتدايي  ها و سازمان تبليغاتي مغازه

) مجاورت مسجد جمكران(و بخش انتهايي محور ) تقاطع عمار ياسر

  .مجاز نيست

  

    هيچ يك از واحدهاي تجاري و غير از آن، كه درون

، مجاز به نصب تابلوهاي تبليغاتي خود در  اند هاي بزرگ واقع شده مجتمع

واحدها تنها در داخل ساختمان   اينگونه. باشند نماي بدنه مجتمع نمي

    .گردند معرفي مي

   شوند بايد نسبت به سطح  كليه تابلوهايي كه روي نما نصب مي

نصب تابلوها و علائم به . نما بدون زاويه بوده و روي آن منطبق باشند

  . باشد صورت عمود بر جداره نيز ممنوع مي

  هاي نشستن و محلنيمكت  -٥-٢-٩- ٣
  

   هايي تعبيه گردند كه از تابش مستقيم نور خورشيد در امان باشند ها بايد در مكان نيمكت.  

   آسايش و راحتي، . (بايد با نظارت طراح صنعتي انجام پذيرد )ص(محور پيامبر اعظم  هاي مورد استفاده در طراحي نيمكت

دوام و مقاومت بالا در برابر فرسودگي و تخريب، عدم تجمع آب روي سطح آن، تعمير و نگهداري آسان و تناسب آن با منظر و 

  .)معماري محيط و روحيه مكان، حائز اهميت است

   شوند، بدون دسته و پشتي  مدت در مسيرهاي حركت پياده تعبيه مي منظور استراحت كوتاه هايي كه به طراحي نيمكت

  . مجاز است

ـ قرارگيري تابلوهاي تبليغاتي ٧ـ٩ـ٣تصوير شماره 

 بر روي پيشاني واحدهاي تجاري

ـ لزوم قرارگيري بدون ٨ـ٩ـ٣تصوير شماره 

 فاصله و بدون زاويه تابلوهاي تبليغاتي در نما
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   و  )ص(هايي كه به منظور تشويق به سكون و تجمع و تداوم حضور در فضاهاي شهري موجود در محور پيامبر اعظم  نيمكت

شوند، بايد براي تأمين شرايط آسايش داراي دسته و پشتي  مياي بخش مياني و انتهايي آن تعبيه  هاي خطي يا پهنه يا در پارك

  . بوده و به صورت آناتوميك طراحي شوند

   بايد اقليم و شرايط جوي شهر قم را مد نظر قرار داد )ص(هاي محور پيامبر اعظم  در انتخاب جنس نيمكت.  

   هاي همه  د چگونگي پاسخگويي به نيازها و خواستهباي )ص(ها در محور پيامبر اعظم  يابي نيمكت در تعيين ظرفيت و مكان

هاي جوان، زنان يا  توجه به گروه. (و تنوع لازم را مد نظر قرار داد...) زائران و مسافران و شهروندان و (كننده  هاي استفاده گروه

 )      ها يا افراد تنها ها و زوج سالمندان، خانواده 

   ها براي استقرار ويلچر الزامي است متر در دو طرف و مقابل نيمكت ٢٠/١بيني فضايي به عرض حداقل  پيش   .  

   ها نبايد مزاحم حركت عابرين پياده باشند نيمكت  .    

  هاي خياباني ابعاد استاندارد براي طراحي نيمكت -  
  

   شود هاي عمومي بدن انسان به شرح زير توصيه مي ابعاد تعيين كننده يك نيمكت بر اساس ويژگي:  

. است cm ٤٠و پهنا  cm ٧٢، متوسط ارتفاع پشتي از كف cm ٤٥، عمق نيمكت cm ٤٤ارتفاع نشستن از كف زمين  -  

و  cm ٤٣تا  ٤٠حالتي شبيه لم دادن با ارتفاعي ما بين . شود تر ترجيح داده مي براي راحتي بيشتر، نشيمني كوتاهتر و عميق

تر بوده و پشتي و كف، شيب  قطع عرضي نيمكت بايد به فرم بدن نزديكدر ضمن م. شود تأمين مي cm ٦٤تا  ٤٩عمقي حدود 

  .ملايمي داشته باشند

هاي پيشنهادي اطلاعات معماري  ها با اندازه در مقايسه اين اندازه -  

 ٥٠، عمق  ٤١cmارتفاع از كف زمين : شود ، اين نتايج حاصل مي"نويفرت"

cm  ٧٢و متوسط ارتفاع پشتي از كف.cm  )اين نكته دقت كرد كه  بايد به

  ). هاي بيان شده بدون در نظر گرفتن درصد پوشش است اندازه

از آن جمله . هاي زيادي در طراحي آرايش نشستن وجود دارد ظرافت -  

به طور مثال . توان به مقدار فضاي معين براي حفظ حريم افراد اشاره كرد مي

يد، در حالي كه از توان بيش از دو نفر را د به ندرت مي cm ١٨٠در طول 

هاي  نيمكت. ديدگاه انتروپومتري اين اندازه براي نشستن سه نفر كافي است

  . شوند ساخته مي cm ٢٤٠و  ١٨٠، ١٢٠هاي  رايج عموماً در طول

  سايستگاه اتوبو -٦-٢-٩- ٣

 بيني فضاي انتظـار بـراي مسـافران     هاي اتوبوس، پيش در طراحي ايستگاه

  .ضروري است

 هـاي اتوبـوس بايـد سرپوشـيده بـوده و       ر مسافران در ايستگاهفضاي انتظا

  .بيني شده باشد هايي براي نشستن افراد در آنها پيش محل

 هاي اتوبوس نصب تابلوهاي راهنما با نقشه و اطلاعـات لازم در   در ايستگاه

  .هاي مسير الزامي است مورد مبدأ و مقصد حركت و ايستگاه

 تگاه اتوبوس از مصالح سبك، ظريف و كم حجم استفاده شودشود در طراحي ايس توصيه مي .  

 براي اين منظور تنها اسـتفاده از بدنـه داخلـي    . هاي اتوبوس ممنوع است نصب تابلوهاي تبليغاتي در بدنه بيروني ايستگاه

  .باشد بيني شده مجاز مي ايستگاه، در محل پيش

هاي  ـ نمونه١٠ـ٩ـ٣تصوير شماره 

  پيشنهادي ايستگاه اتوبوس

 هاي پيشنهادي نيمكت ـ  نمونه٩ـ٩ـ٣تصوير شماره 
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  خوري آب -٧-٢-٩- ٣

 هـاي طبيعـي و در نزديكـي     هـا و پهنـه   روهـاي پرتـردد، مسـيرهاي پيـاده درون پـارك      هها بايد در كنـار پيـاد   خوري آب

  .يابي شوند مكان )ص(هاي محور پيامبر اعظم  كمپينگ

 بايد با نظـارت طـراح صـنعتي انجـام      )ص(در محور پيامبر اعظم   خوري طراحي آب

  .پذيرد

 كـن محـافظ،    خـش پ ها بايد به يك دهانـه آب  خوري به دليل مسائل بهداشتي، آب

هاي اضـافي و سـرريز آب    اي باشد كه تخليه آب خوري بايد به گونه سيستم آب. مجهز باشند

  .خوري پنهان بوده و به اطراف سرازير نشود در سيستم آب

 ها بايد آسان بوده و قابل دسترسي براي معلـولان و كودكـان    خوري استفاده از آب

  . باشد

 ها غير ضروري و غيرمجاز است خوري هاي حجيم براي آب ساختن سازه.  

 و متناسب بـا طـرح سـاير عناصـر مبلمـان       )ص(ها بايد در هماهنگي با روحيه و معماري محور پيامبر اعظم  خوري فرم آب

  .شهري در اين محور باشد

  سازي و حضور آب محوطه -٣-٩-٣

بـه  . سازي و حضور آب در فضا است به محوطهبخشي از عناصر فيزيكي به كار رفته در طراحي شهري شامل جزييات مربوط 

سـازي و اشـكال مختلـف آنهـا در بلـوار پيـامبر        ها درمحوطـه  ها و فواره نماها، حوض روها، آب كارگيري اين جزييات، نظير انواع آب

اسـتفاده  . بـرد  ها و نيز بالا بردن كيفيت مطلوب در محـيط بـه كـار    توان جهت تعريف فضا، تفكيك فضا، ايجاد لبه را مي  )ص(اعظم

  .مناسب از آب در فضا به ايجاد شادابي و سرزندگي در فضا منجر خواهد شد

شايان ذكـر اسـت اسـتفاده از آب در طراحـي محـور پيـامبر اعظـم بـه واسـطه كمبـود منـابع تـامين آب در شـهر قـم بـا                

در زمينـه  . ين ميسـر نخواهـد بـود   گيري از حجم عظـيم آب در طراحـي منظـر زم ـ    هايي روبرو خواهد بود و امكان بهره محدوديت

  :سازي و حضور آب در محور پيامبر اعظم مي توان به ضوابط زير اشاره داشت محوطه

 دفع صحيح فاضلاب و پوشيده بودن مجار آن در محور پيامبر اعظم الزامي است.  

 پيـامبر اعظـم، بـويژه در نزديكـي      هايي براي امكان استفاده افراد پياده از آب سالم بهداشتي در طول محور استقرار مكان

اين امر با توجه به امكان بروز بيماريهاي واگيردار در فصـل  . مجموعه حرم حضرت معصومه و مجموعه مسجد جمكران الزامي است

  .گرما از اهميت ويژه برخوردار است

 ه بهره بردتوان از الگوي قديم معماري از قبيل سقاخان هاي محور پيامبر اعظم مي در ساخت آبخوري.  

 هاي شناسايي معرفي الگوهاي قديمي حفظ  انبار قديمي واقع در محدوه سبز به عنوان يكي از پتانسيل حفظ و مرمت آب

  .شود كنندگان از محور پيامبر اعظم به سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري شهر قم توصيه مي و نگهداري آب براي استفاده

 ي محور پيامبر اعظم، قابل توصيه خواهد بودهاي جمع استفاده از آب در گره.  

    هـاي مركـزي توصـيه     هـاي آب در ميـان حيـات    استفاده از آب در كنار ابنيه مذهبي و تاريخي محور بـه صـورت حـوض

  .گردد مي

 آب در تراز زيـرين و تعبيـه    در صورت استفاده از مسيرهاي زير سطحي براي تردد عرضي عابران پياده، استفاده از حوض

  . شود فضاي نشستن در كنار آن توصيه مي

ـ نمونه ١١ـ٩ـ٣تصوير شماره 

 آبخوري
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 ها حاشيه و فضاي سبز موجـود در اطـراف محـور،     در صورت استفاده از آبرو و آبنما در طراحي منظر زمين در ساختمان

  .ها الزامي است امكان دسترسي بصري و فيزيكي به آن

 هـاي سـني مختلـف بـويژه      دسترسي گروهها و فضاهاي عمومي اطراف محور جهت  هاي در پارك نما و حوض طراحي آب

  .گردد كودكان و استفاده از اين فضاها در ساعات آسايش بويژه در ساعات عصر و شبانگاهي توصيه مي

 هـاي آب در فضـاهاي    نماهاي ريزان، آبروها و فواره دهي به انواع آب هاي حركتي و آوايي آب در شكل استفاده از پتانسيل

كنندگان از طريق  در اين موارد توجه به ايجاد آسايش اقليمي استفاده. گردد خريد اطراف محور توصيه مي باز ابنيه عمومي و مراكز

  .اندازي الزامي است هاي بلند و سايه تامين جداره

 هاي تيره جاذب انرژي در مجاورت آب  ممنوع است استفاده از مصالح داراي ظرفيت حرارتي بالا و داراي رنگ.  
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)نورپردازي و روشنايي شب در محور(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  نورپردازي و روشنايي در شبضوابط  ارائهـ ١٠ـ٣

 تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي  -٣
  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم: سوممرحله 
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   نورپردازي و روشنايي شب در محور ارائه ضوابط -١٠-٣
  

تأمين روشنايي كافي و متناسب در شب و قابل رؤيت بودن مسير براي سواره و پياده يكي از ملزومات تأمين پذيرندگي در   

هاي مختلف مسير و ايجاد تصور ذهني مطلوب از  شدن منظر شهري در سكانستأمين ايمني، ديده . است )ص(محور پيامبر اعظم 

گيري از نورهاي مصنوعي و نورپردازي نه صرفاً با هدف تأمين روشنايي بلكه با  اين محور نمادين هنگام شب تنها از طريق بهره

ضوابط و مقرراتي در زمينه نورپردازي و در اين خصوص در ادامه به ارائه . هدف ارتقاي كيفيت بصري محيط آن ممكن خواهد بود

 .    پردازيم روشنايي محور در شب مي

محدوده شهري بستگي به عملكرد و طح و نوع روشنايي در يك س 

، روشنايي )ص(با توجه به نقش و ماهيت محور پيامبر اعظم . دارد خصوصيات مكان

 .اشتخواهد دتزييني نيز و  اين محور جنبه كاربرديمسير پياده در 

   توان با پايه  هاي چراغ را مي ها، پايه براي به حداقل رساندن تعداد پايه

  . بيني كرد ظروف زباله و برخي علائم به صورت مشترك پيش

   هاي  متر است صرفاً از چراغ ٨روهايي كه عرض آنها كمتر از  در پياده

  .ديواركوب استفاده شود

   هاي  توان از چراغ متر است مي ٨ روهايي كه عرض آنها بيش از در پياده

  .دار استفاده كرد هاي پايه ديواركوب يا چراغ

   متر الزامي است ٤دار، رعايت ارتفاع  هاي پايه براي نصب چراغ .  

   ها،  در محل قرارگيري رمپ) هاي ديواركوب چراغ(اي  روشنايي جداره

  .هاي عمومي الزامي است  ها و ورودي ساختمان پله

   نبايد از حد  )ص(ي فضاهاي شهري در محور پيامبر اعظم روشناي

  .ترين مسيرهاي منتهي به اين فضاها كمتر باشد روشن

    لوكس است ١٤حداقل نور لازم براي فضاهاي شهري موجود در محور .  

   ص(هاي آشناي شهري قابل رؤيت از محور پيامبر اعظم  عناصر و نشانه( ،

ها، بايد توسط نورپردازي در شب نيز قابل رؤيت  نظير بناهاي تاريخي و يادمان

 .  گردند

   ها و مراسم خاص تنها از  بندي در هنگام اعياد و جشن چراغاني و آذين

نورپردازي . جانب شهرداري و توسط طراحان روشنايي و منظر مجاز خواهد بود

 ها مجاز توسط اشخاص و ارگان...) بندي و  ريسه(اي  محيط به صورت غيرحرفه

 .باشد نمي

   براي . ها بايد با رنگ و شدت روشنايي متناسب باشد انتخاب نوع لامپ

در روزهاي جشن و اعياد با . هاي سديم مناسب هستند روشنايي نواحي پياده لامپ

توان شدت روشنايي را افزايش داد و  هاي التهابي در ارتفاع كم مي نصب لامپ

  . ح وسيع با نور كم مناسب هستندهاي فلورسنت نيز براي روشنايي سطو لامپ

   براي نورپردازي تابلوها بايد از نور يكسان از نظر رنگ، شدت و زاويه تابش نور استفاده كرد.  

   نورپردازي مسيرهاي سواره و پياده و فضاهاي باز و سبز اطراف اين )ص(روزي محور پيامبر اعظم  با توجه به حيات شبانه ،

  .در جهت حفظ آسايش، پذيرندگي، امنيت و ايمني اين محور الزامي استمحور در تمام ساعات شب 

  ـ١ـ١٠ـ٣تصوير شماره 

هاي  هاي پيشنهادي چراغ نمونه

ايستاده براي روشنايي 

 روها پياده



 

 

٦٤ 

)نورپردازي و روشنايي شب در محور(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

  

  

  

  

  

  

   هاي پر خطر و فاقد  ، نورپردازي لازم در شب براي جلوگيري از ايجاد محدوده)ص(در معابر منشعب از محور پيامبر اعظم

  .گردد توصيه مي) فضاهاي غير قابل دفاع(نظارت عمومي 

   ها، شدت يا نوع روشنايي به  با گذرهاي فرعي با تغيير در ريتم چراغ )ص(ع محور پيامبر اعظم شود محل تقاط توصيه مي

  .صورتي ويژه مشخص گردد

   اي باشد كه تنها فضاي مورد نظر را روشن نموده و موجب خيرگي و مزاحمت بصري براي ساير  نورپردازي بايد به گونه

تجاري مزاحمت ايجاد  يا   گردشگريهاي  هاي روشنايي مسير نبايد براي مجموعه چراغبه عنوان مثال، نور . كنندگان نشود استفاده

  .كند

   ها باشد بيني شده هر يك از خيابان ها بايد برابر مجموع مقادير روشنايي پيش روشنايي تقاطع.  

   لوكس باشد ٥روها بايد حداقل  روشنايي پياده.  

   لوكس الزامي است ١٠لوكس و براي باند كندروي آن،  ١٣ندرو سواره تأمين حداقل روشنايي لازم براي باند ت.  

   رو  ها و نظير آن در امتداد پيـاده  فروشي ها، بستني ها، كافه ها، رستوان هاي روشنايي توسط اشخاص يا ارگان قرار دادن پايه

  . ممنوع است

    به صورت جداگانه تأمين شودبايد  )ص(روشنايي باندهاي سواره و مسير پياده محور پيامبر اعظم.  

   باشد متر مي ٦حداقل ) حدفاصل حرم مطهر و تقاطع فردوسي(ها در باند سواره محور  ارتفاع پايه چراغ.  

   باشد متر مي ٩حداقل ) پس از تقاطع فردوسي تا محدوده جمكران(ها در باند سواره محور  ارتفاع پايه چراغ.  

   ها بايد به منظور قابل رؤيـت بـودن    ، محدوده پله)ص(هاي حاشيه محور پيامبر اعظم  اركدر صورت وجود پله در فضاها و پ

  .اختلاف سطوح، توسط نورپردازي تقويت شود

  .لوكس است ٥٠ها  هاي تاريك و مخفي پله حداقل روشنايي براي پاگردها و گوشه

   ولت و بدون خطر سقوط انجام پذيرداي باشد كه تعويض و تعمير آنها به سه ها بايد به گونه محل نصب چراغ.  

   باشد گير مجاز مي هايي با نور زردرنگ براي محدوده سواره تنها در نقاط مه استفاده از چراغ.  

  

  

  

  

  

تواند فضاي امن و  ـ يك نورپردازي مناسب مي٢ـ١٠ـ٣تصوير شماره 

 .راهم كندمطلوبي جهت تردد در هنگام شب ف



 

 

٦٥ 

))ص(حي شهري بلوار پيامبر اعظم نظارت بر طرا(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  )ص(ـ نظارت بر طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم ١١ـ٣

 تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي  -٣
  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم: سوممرحله 



 

 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم  ٦٦

))ص(نظارت بر طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم (تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

  )ص(نظارت بر طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم  -١١-٣

هاي اجرايي و  اجرايي نقشي عمده دارد و از ميان شيوه مكانيزمدر شهر  گيري شهر و تحقق اهداف طراحانه روند شكل در   

اجرا آن را  مرحلهصدور پروانه فرآيندي عمومي است كه اغلب ساخت و سازهاي شهري براي رسيدن به  موجود،ساختارهاي اداري 

هاي  شده براي محور، نيازمند نظارت به لحاظ شرايط و ضوابط خاص طراحي شهري تدوين )ص(در بلوار پيامبر اعظم  .كنند طي مي

  .لازم در طي فرآيند طراحي و ساخت ابنيه خواهيم بود

، طرح منظر )ص(هاي موضوعي واقع در طرح بلوار پيامبر اعظم هاي اجرايي براي بوستانپيشنهاد مي گردد پيش از تهيه طرح  

 .با طرح کلي صورت پذيرد گذاري هر يک از قطعات متناسبشهري کل محور تهيه گردد تا نحوه جرم

  )ص(كميته نظارت بر طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم   -١-١١-٣

معماري، شهرسازي و مديريت شهري است   اي متشكل از كارشناسان نخبه شهري و كارشناسان دانشگاهي در زمينه كميته  

 )ص(ها در محدوده بلوار پيامبر اعظم  نده حقوقي آنگذاران و يا نماي هاي ارائه شده از سوي سرمايه وساز و طرح كه بر روند ساخت

رياست اين كميته را شهردار . باشد هاي معماري محور در اين كميته مي نظارت خواهد داشت و صدور پروانه منوط به تصويب طرح

  .شهر قم برعهده داشته و معاونت شهرسازي و معماري شهرداري به عنوان دبير اين كميته فعاليت خواهد نمود

  )ص(تركيب پيشنهادي كميته نظارت بر طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم  - ١- ١- ١١- ٣

هاي در دست اقدام محور كه شامل معماري و شهرسازي است اعضاي پيشنهادي  كارشناسي به  با توجه به ماهيت اصلي طرح

  . گردد شرح ذيل اعلام مي
  

يسه سازمان توسعه و عمران شهر قم يا با تأييد شهردار قم رسميت تركيب پيشنهادي پس از بررسي و تصويب در هيأت رئ :نكته

يافته و هرگونه تغيير در تركيب اعضاء از طريق پيشنهاد معاونت شهرسازي و معماري شهرداري قم و بررسي مجدد در هيأت 

  .رئيسه سازمان توسعه و عمران شهر قم يا با تأييد شهردار قم قابل انجام خواهد بود

  

  )ص(پيامبر اعظم  تركيب پيشنهادي كميته نظارت بر طراحي شهري بلوار -١-١١-٣ه جدول شمار

  توضيح  مدرك تحصيلي  مشخصات  رديف

١  
امور كارشناس حوزه معاونت شهرسازي و 

  شهرداري قم زيربنايي

    دكتري و يا كارشناسي ارشد شهرسازي

    دكتري و يا كارشناسي ارشد معماري

شد شهرسازي و دكتري و يا كارشناسي ار

  کييا تراف
  

  كارشناس سازمان توسعه و عمران شهر قم  ٢
كارشناسي ارشد و يا كارشناسي 

  شهرسازي، معماري و يا عمران
  

  كارشناس شوراي اسلامي شهر قم  ٣
كارشناسي ارشد و يا كارشناسي 

  شهرسازي، معماري و يا عمران
  

    سي ارشد شهرسازيدكتري و يا كارشنا  كارشناس مشاور طراحي شهري محور  ٤

    

در صورت صلاحديد از کارشناسان اداره کل راه و شهرساي استان قم به پيشنهاد معاون شهرسازي و معماري شهرداري  :تبصره

  .قم و تأييد هيأت رئيسه سازمان توسعه و عمران شهر قم يا شهردار قم دعوت به عمل خواهد آمد

تر،  در صورت نياز به اطلاعات تكميلي و تعامل سازنده )ص(يامبر اعظم كميته نظارت بر طراحي شهري بلوار پ :تبصره  

  .هاي در دست بررسي در كميته نظارت طراحي شهري جهت ارائه توضيح دعوت به عمل آورد تواند از طراحان پروژه مي
  



 

 

  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم  ٦٧

))ص(نظارت بر طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم (تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي 

زمان ميراث فرهنگي در خصوص طرحهاي واقع در محدوده آثار تاريخي يا حريم آنها حضور نمايندگاني از سوي سا :تبصره  

  . الزامي است
  

گيري از تجارب خبرگان دانشگاهي و نخبگان شهري قم، در  حوزه معاونت شهرسازي و معماري به منظور بهره :تبصره  

شود تا شهرداري قم در تعامل با سازمان  بدين منظور پيشنهاد مي. تواند از نظرات مشورت اين افراد استفاده نمايد صورت نياز مي

مهندسي استان، جهاد دانشگاهي استان قم و نهادهاي آموزش عالي نسبت به تهيه فهرست اوليه كارشناسان آگاه به مسائل  نظام

لازم است تا اين افراد از مدرك دكتري و يا كارشناسي ارشد در . شهر قم تهيه و در صورت نياز از ايشان در جلسات دعوت نمايد

  .ر باشندزمينه شهرسازي و يا معماري برخوردا
  

  .جلسات بر حسب نياز و بر مبناي حجم كارهاي واصله جهت رسيدگي تنظيم و برگزار خواهد شد :زمان برگزاري جلسات  

  )ص(مرجع تصويب و نظارت بر اجراي طرح هاي اجرايي طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم   -٢- ١- ١١- ٣

   بايد به )ص(ه نظارت بر طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم تمامي طرح هاي تهيه شده براي بلوار پس از بررسي در کميت ،

  .تأييد معاونت شهرسازي و معماري شهرداري قم برسد

    فرم دستور نقشه توسط شهرداري منطقه مربوطه ) نوع کاربري، سطح اشغال، طبقات و تراکم(با توجه به ضوابط مصوب

  .گردد تهيه مي

   نت شهرسازي و معماري بوده و هر مرحله از عمليات اجرايي بايد با هماهنگي و ها بر عهده معاونظارت بر اجراي طرح

  .تأييد اين معاونت انجام پذيرد

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

٦٨ 

)پيوست شماره يك(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي   

  ي ـ فرهنگي شهر قم طراحي شهري محور زيارت

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

ي ضوابط تاثيرگذار طرح بررس: پيوست شماره يك

بر ضوابط ) راهبردي-با رويكرد ساختاري(جامع شهر قم 

  )ص(پيشنهادي طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم 

 تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي  -٣
  طراحي شهري محور زيارتي ـ فرهنگي شهر قم: سوممرحله 



 

 

٦٩ 

)پيوست شماره يك(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي   

  ي ـ فرهنگي شهر قم طراحي شهري محور زيارت

با رويكرد (تاثيرگذار طرح جامع شهر قم  بررسي ضوابط: پيوست شماره يك

  )ص(شهري بلوار پيامبر اعظم  بر ضوابط پيشنهادي طراحي )راهبردي-ساختاري

در  )ص(رئوس مطالب مورد استفاده از ضوابط طرح جامع شهر قم در تهيه ضوابط طراحي شهري بلوار پيامبر اعظم 

  .پيوست شماره يك معرفي شده است

  

  تبعيت از الگوي مراكز خدماتي در مقياس منطقه و شهر در ارائه ضوابط همجواري

 هاي مختلف مسير هاي مجاز در بخش تعيين ريزكاربري ها و فضاهاي شهري و  كاربري

هاي  بخشبلوار پيامبر اعظم با توجه به روحيات ها  كاربريضوابط تدوين م به ذكر است كه در طراحي شهري و زلا

تاسيسات، انبار هاي نامتجانس همانند  مختلف محور صرفا كاركردهاي متناسب گزينش شده و از جانمايي كاربري

  .ه استاجتناب شد

  

  اي مراكز خدمات منطقه

اين مراكز خدمات در مقياس مناطق، قابليت 

استقرار و جانمايي در حد دو و يا يك منطقه را 

دارند كه در اين صورت در كنار محورهاي 

قرار  ٢شرياني درجه يك و شرياني درجه 

مكان اين خدمات در طرح مشخص (گيرند  مي

ي حداقل عرض گذر قابل دسترس).شده است

  .باشد متر مي ٢٤

  

  :مراكز خدمات شهري

اين مراكز خدمات در مقياس شهر و منطقه 

تحت نفوذ شهر عملكرد دارند و در صورت لزوم 

ها را در كنار  توان محل استقرار آن مي

هاي شرياني درجه يك و كمربندي شهر  شبكه

بر گذرهاي (با رعايت ضوابط فني جانمايي نمود 

  )متر ٣٥بالاي 

ي هر يك از مراكز خدماتي در ها كاربري

هاي هر يك از  تقسيمات شهري و جزء كاربري

الذكر بر حسب نوع  انواع مراكز خدماتي فوق

  .عملكرد در ادامه اشاره شده است

  

  

  

  

  

ريزي پيشنهادي طرح جامع شهر قم با رويكرد  برنامه

براي آينده محور پيامبر ) ١٣٨٥(راهبردي -ساختاري

 )ص(اعظم

-محور تجاري

  خدماتي

مركز خدماتي 

  اي منطقهشهري و 
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٧٠ 

)پيوست شماره يك(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي   

  ي ـ فرهنگي شهر قم طراحي شهري محور زيارت

  

  راهبردي- الگوي خدمات مورد نياز منطقه شهري بر اساس طرح جامع شهر قم با رويكرد ساختاري

  عنوان كاربري
  هزار نفر ٣٥٠ تا ٢٥٠جمعيت : منطقه

  نفر ٣٠٠٠٠٠جمعيت متوسط 

واحدهاي خريد ماهانه، فروشگاههاي پوشاك، لوازم صوتي و تصويري و خانگي، : شامل تجاري رده منطقه  آموزشي

  ها هاي معاملات اتومبيل، بانك ها، بازار روز، بنگاه كتابفروشي، بازارچه

گاهي، مدارس علميه، موسسات آموزشي، زبان دانش مدارس دوره دبيرستان و پيش: شامل آموزش رده منطقه

  هاي صنعتي، مدارس كودكان استثنائي هاي خارجي و كمك آموزشي، هنرستان

هاي  هاي فرهنگي و سينما، مجموعه ، بنيادهاي ارشادي و كانون٣هاي رده  كتابخانه :فرهنگي و تفريحي

  تفريحي

  مساجد بزرگ :مذهبي

  الن غذاخوري، تالارهارستوران، س: شامل پذيرايي و جهانگردي

هاي كوچك و  هاي راديولوژي، بيمارستان ها، مراكز درماني سرپايي، آزمايشگاه درمانگاه: درماني و بهداشتي

  روزي هاي بزرگ شبانه ها، داروخانه زايشگاه

  كلوپ ورزشي، سالن ورزشي، استخرها، زمين ورزشي و فوتبال چمن: ورزشي

تامين اجتماعي، آموزش و پرورش، دادسراها، برق، آگاهي، راهنمايي و  شهرداري، شعبات: شامل اداري منطقه

  رانندگي، پست، ثبت احوال، نيروي انتظامي، دارايي، ثبت اسناد و املاك

  اي پارك رده منطقه

  سراي سالمندان و موسسات خيريه: شامل اجتماعي رده منطقه

  

  تجاري

  آموزش عالي

  تفريحي-فرهنگي

  مذهبي

  پذيرايي

  درماني

  اداري

  اجتماعي

  ورزشي

  پارك

  كارگاهي

  تاسيسات و تجهيزات

  انبار

  پايانه

  پاركينگ

  

  راهبردي- بر اساس طرح جامع شهر قم با رويكرد ساختاري خدماتي شهري-مراكز تجاري

  ها اجزاء كاربري  عنوان كاربري

بار،  ها، ميادين ميوه و تره ي صنوف مختلف و بورسها ها، راسته عمده فروشي: شامل تجاري رده شهر  تجاري 

  ها هاي تجاري و بازرگاني و شعب مركزي بانك شركت

هاي  ها، دانشسراها، مراكز تحقيقات علمي و حوزه ها، دانشگاه مدارس عالي، دانشكده: شامل آموزش رده شهر

  علميه

ها،  نگي، موسسات انتشاراتي، موزههاي فره مراكز بنيادها و كانون، هاي رده كتابخانه: شاملفرهنگي 

رده پذيرايي ها، بناهاي يادبود، آرامگاه مشاهير مذهبي  ها، انجمن هاي مذهبي و تاريخي، نمايشگاه محوطه

ها،  سراها، مسافرخانه ها، ميهمان هاي بزرگ، هتل ها، رستوران هاي بزرگ برگزاري جشن سالن: شاملشهر 

  ها ها و پانسيون خوابگاه

هاي ويژه،  ها و مراكز توانبخشي، داروخانه هاي تخصصي، بيمارستان بيمارستان: بهداشتيدرماني و 

  هاي بزرگ ها و زايشگاه ها، بيمارستان آزمايشگاه

  باشگاه و استاديوم ورزشي بزرگ :شامل رده شهر ورزشي

  تانادارت كل، استانداري، فرمانداري و ساير ادارات مستقر در مركز اس: شامل رده شهراداري 

پارك اصلي شهر، پارك جنگلي، فضاهاي سبز حفاظت شده و حرائم سبز  :املشپارك و فضاي سبز شهري 

  شهر

هاي اصلاح و تربيت، شوراي  ها، كانون هاي اجتماعي، جمعيت سازمان: اراضي خدمات اجتماعي رده شهر

  ...شهر و 

اصلي، پارك بازي شهر، باغ وحش و  سالن سينماهاي واقع در مركز شهر، تئاترهاي: شامل تفريحي رده شهر

  هاي تفريحي خارج از شهر قم واقع در منطقه كوهستاني جنوب آن راسته

  آموزشي

  آموزش عالي

  فرهنگي

  مذهبي

  پذيرايي و جهانگردي

  درماني

  انتظامي- اداري

  اجتماعي

  تفريحي

  ورزشي

  پارك و فضاي سبز

  كارگاهي

  تاسيسات و تجهيزات

  انبار

  پايانه

  پاركينگ



 

 

٧١ 

)پيوست شماره يك(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي   

  ي ـ فرهنگي شهر قم طراحي شهري محور زيارت

  

 گذاري،  در تعيين ضوابط تفكيكي، جرم خدماتي-تجاري  تبعيت از ضوابط و مقررات پهنه

  هاي مختلف مسير سطح اشغال و ارتفاع مجاز در بخش

  :تعاريف -الف

  خدماتي -تجاريپهنه 

و  اي منطقهخدماتي شهري، -منطقه تجاري در قالبخدمات برتر شهري براي تامين نيازهاي خدماتي و تجاري مورد نياز شهر، 

با توجه به امكانات اجرايي امكان تلفيق اين نوع مراكز در حد منطقه، ناحيه و همچنين منطقه و شهر بر . اي ديده شده است ناحيه

  . هاي تعريف شده وجود دارد حسب فعاليت

  خدماتي -تجاري  پهنهضوابط و مقررات : ب

هاي تجاري خود،  اين پهنه با توجه به سابقه فعاليت. شود هاي تجاري و مختلط مي يه كاربريشامل كلخدماتي  -تجاريپهنه 

هاي مختلط در طبقات  گيري از فعاليت هاي تجاري هستند كه به منظور تشويق به بازسازي و نوسازي، بهره عمدتاً داراي كاربري

  .فوقاني بلا مانع است

هاي تجاري، اداري، بازرگاني، مالي، مذهبي،  فعاليتخدماتي شامل كليه - ز پهنه تجاريهاي مجا كاربري :موارد استفاده از زمين

هاي خدمات كارگاهي، توليدي،  استقرار فعاليت. شود رفاهي مي-فرهنگي، آموزشي، پاركينگ عمومي و خدمات اجتماعي

هاي  كف، منحصرا در خدمت فعاليتهمطبقه . باشد تعميرگاهي، تاسيسات و تجهيزات غير سازگار در اين محدوده ممنوع مي

  .گيرد تجاري قرار مي

  :ضوابط تفكيكي

مترمربع در وضع موجود  ١٠٠٠نوسازي بنا در قطعات كوچكتر از . متر مربع است ١٠٠٠حداقل مساحت تفكيكي در اين منطقه 

  .بلامانع است

  :ابعاد تناسبات قطعه

بر معابر حداقل (متر باشد  ٢٠حداقل عرض قطعه نبايد كمتر از . است به يك الزامي ٣رعايت حداكثر تناسبات طول به عرض برابر 

  ).بايست باشد متر عرض قطعه مي ٢٠

  :نحوه دسترسي

متر باشد،  ٢٠اگر بر قطعه بيش از . دسترسي سواره از بر معابر فرعي الزامي است و حداكثر، مجاز به تعبيه يك ورودي سواره است

  .ورودي بلامانع است ٢حداكثر 

  .متر مجاز است ٥متر طول بر قطعه به عرض  ٢٠تامين دسترسي پياده به ازاء هر  :رتذك

  :حداقل فضاي باز

  .در جانمايي فضاي باز رعايت حقوق همسايگي الزامي است. درصد از هر قطعه به فضاي باز الزامي است ٢٠تخصيص حداقل 

  .همسايگي بلامانع استاحداث بنا در كليه سطوح قطعه با حداقل مزاحمت : محل احداث بنا

  :سطح اشغال

  .درصد كل قطعه است ٨٠حداكثر سطح اشغال همكف 

  :مجازرتفاع ا

متر  ٤/٥ارتفاع طبقات حداكثر (باشد  حداكثر ارتفاع مجاز ساختمان با نسبت رعايت عرض معبر و با نسبت يك به يك مجاز مي

  ).باشد كف تا زير سقف مي

  .نگي و ديگر نهادها الزامي و مقدم بر ضوابط فوق استرعايت حرايم مصوب ميراث فره :تبصره



 

 

٧٢ 

)پيوست شماره يك(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي   

  ي ـ فرهنگي شهر قم طراحي شهري محور زيارت

  

  مذهبي  -و پهنه فرهنگي) مركز شهر(پهنه زيارتي ارتفاعي ضوابط و مقررات توجه به

و انطباق آن با آخرين حرايم ارتفاعي مصوب سازمان محترم ) پيرامون مسجد جمكران(

  ميراث فرهنگي، گردشگري و صنايع دستي استان قم

  

  )س(ازمان ميراث فرهنگي در خصوص حرايم مجموعه حرم حضرت معصومه ضوابط س -

و گردشگري و در اجراي بند دوازدهم از ماده سوم قانون اساسنامه  فرهنگي ميراثسازمان با توجه به ماده دوم قانون تشكيل 

مقررات نظام نامه اجرايي آن، شمسي با عنايت به قانون حفظ آثار ملي و  ١٣٦٦تيرماه  ٢٨سازمان ميراث فرهنگي كشور، مصوب 

  :بازنگري حدود حريم و ضوابط معماري داخل حريم آثار تاريخي

و مسجد  ١٨/٠٢/١٣٨٠مورخ  ٣٧٨٦، بقعه ابن بابويه به شماره ١٥/١٠/١٣١٠مورخ  ١٢٨به شماره )س(حرم مطهر حضرت معصومه 

  :اند به شرح ذيل تعيين شده است ن به ثبت رسيدهدر فهرست آثار ملي ايرا ٢٢/١٠/١٣٥٥مورخ  ١٣١٢به شماره  )ع(امام حسن 

  طبق نقشه و ضوابط پيوست: حدود و حريم و ضوابط معماري داخل حريم

  ٢٤٩٩/٥٠/٩٠٢ :شماره ابلاغ

  ٣٠/١١/٩٠ :تاريخ ابلاغ

  

  محدوده عرصه و حرائم سه گانه حرم مطهر

  :ضوابط و مقررات عرصه و اعيان اثر: الف

هرگونه احداث بنا در محدوده عرصه ممنوع . م بر روي نقشه مشخص شده استمحدوده عرصه با خط ممتد ضخي -

 .باشد مي

 .عرصه و اعيان اثر گردد ممنوع استهرگونه اقداميكه منجر به تخريب فيزيكي و منظري  -



 

 

٧٣ 

)پيوست شماره يك(تدوين ضوابط و معيارهاي طراحي   

  ي ـ فرهنگي شهر قم طراحي شهري محور زيارت

هرگونه دخل و تصرف اعم از مرمت، احياء، توسعه، تعمير و تغيير اثر در تمام يا بخشي از آن بدون مجوز از سوي  -

 .ازمان ميراث فرهنگي ممنوع استس

 .باشد دخل و تصرف در كالبد بناهاي قديمي ممنوع مي - تغيير-تفكيك -

ديوارها با مصاح سنتي و بومي منطقه مرمت شود و به كارگيري مصالح و اندودهاي نامتجانس با بناها و ديوارهاي  -

 .باشد خارجي ساختمان ممنوع مي

عرصه ممنوع است، مگر آنكه اصل بناي تاريخي شامل زيرزمين يا چاه حفر چاه و احداث زيرزمين در محدوده  -

 .باشد كه در اين صورت فقط در حد موجود قابل حفظ است

  :حريم درجه يك ضوابط: ب

 .محدوده حريم درجه يك با خط و يك نقطه روي نقشه مشخص شده است -

 .و غيره مطلقاً ممنوع استگونه ساخت و ساز در عرصه رودخانه و  دو سوي آن اعم از احداث پل هر -

هرگونه بهسازي نوسازي و احداث بنا در محدوده حريم پس از تهيه طرح و تصويب از سوي ميراث فرهنگي معتبر  -

 .و قابل اجرا خواهد بود

 .باشد متر مي ٧.٥جهت احداث بنا در محدوده حداكثر مسكوني ساختماني واحدهاي مجاز حداكثر ارتفاع  -

ماي واحدهاي مسكوني بايد متناسب با بافت فرهنگي و تاريخي و با اقليم منطقه مصالح و ن- طرح معماري -

 .هماهنگ و سازگار باشد

محدوده حريم درجه يك در ضلع جنوب شرقي خيابان ارم از بر خيابان به عمق يك پلاك و حداق بيست متر : تبصره

  .شود تعيين و اعلام مي

  :ضوابط حريم درجه دو: پ

 .و با خط و دو نقطه روي نقشه مشخص شده استمحدوده حريم درجه د -

 .مصالح مربوط به نماها بايد از مصالح سنتي و بومي هماهنگ با عرصه و اعيان آثار استفاده گردد -

هرگونه اقدامي كه به بنيان عرصه و اعيان مجموعه لطمه وارد سازد از قبيل، تردد ماشين آلات سنگين، نصب  -

هاي سطحي به سمت عرصه و انباشت  هاي هدايت آب ر سر و صدا، ايجاد كاربريهاي لرزاننده دودزا و پ دستگاه

 .زباله در جوار عرصه ممنوع است

 .باشد متر مي ١٠.٥حداكثر ارتفاع در اين محدوده  -

 .باشد ايجاد و استقرار هرگونه كاربري مضر براي بناهاي تاريخي در محدوده حريم درجه يك و دو ممنوع مي -

  :جه سهحريم درضوابط : ت

 .محدوده حريم درجه سه با خط و سه نقطه بر روي نقشه مشخص شده است -

 .باشد متر مي ١٣.٥حداكثر ارتفاع در حريم  -

ممنوع  ٣و  ٢، ١ايجاد و استقرار هرگونه كاربري مضر براي بناهاي تاريخي در عرصه و محدوده حريم درجه  -

 .باشد مي

  .باشد خي موجود در حريم مطهر نميضوابط حريم مطهر ناقض حرايم آثار تاري :توضيح

  

  :مذهبي- پهنه فرهنگيارتفاعي ضوابط و مقررات  -

  .مذهبي تعيين شده است- محدوده منفصل شهر است، به عنوان پهنه فرهنگيجمكران و محدوده بلافصل آن كه بخشي از 

  :طبقات مجاز ساختماني

  .متر است ١٥طبقه و با رعايت ارتفاع  ٣حداكثر طبقات مجاز 

، )ص(به بلوار پيامبر اعظم محدوديت ارتفاعي محدوده پيراموني مسجد جمكران تسري نيافتنلازم به ذكر است كه عليرغم  :جهتو

  .اين محدوديت اعمال شده استهمجوار با رينگ اول مسجد جمكران  در طراحي قطعات




